+ *+ + Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii

Societate Civila Profesionala de Executori Judecatorest

Sir. Theodor Sperantia nr. 65, sector 3, Bucuresti
Tel.: 021.468.92 32, Fax: 021.468.93.99 CUIl: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 406/2025

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 406/07 IULIE 2025

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 05 AUGUST 2025, ORA 11:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, str. Theodor Sperantia nr.65, Sector
3, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in comuna Crevedia, sat
Samurcasi, tarla 50, parcela 309/11/12, identificat cu numar cadastral
9856, intabulat in Cartea Funciara nr. 74014 Crevedia, reprezentat de teren
in suprafata totala de 531 mp (conform masuratorilor cadastrale) sau 531
mp (conform actelor de proprietate, extrasului de carte funciara), cu
destinatie intravilan, categoria de folosinta arabil, impreuna cu cota parte
indiviza de 11,60% (1160/10000) reprezentand suprafata de 187,68 mp din
terenul intravilan situat in comuna Crevedia, judetul Dambovita, tarla 50,
parcela 309/11/12, identificat cu numar cadastral 9857, intabulat in Cartea
Funciara nr. 78108 Crevedia, in suprafata totala de 1.619 mp,
reprezentand drum de acces, descris conform anexei I, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

OBSERVATII CONFORM RAPORTULUI DE EVALUARE:

1. Conform celor observate la momentul inspectiei, Imobilul Subiect este
acoperit cu multiple resturi/deseuri mixte. Totodata si drumul cel mai scurt
(De 309/11/22), sau drumul privat creat pentru acces, sunt acoperite cu
astfel de deseuri. Evaluarea este realizatd sub ipoteza lipsei unei
contaminari si luand in considerare costurile minime necesare pentru
eliberarea terenului de acestea, pentru a putea fi valorificat prin construire.
Imobilul Subiect este evaluat in ipoteza unei stari generale si finisari
conform celor descrise, in lipsa altor documente si informatii, precum si pe
baza prevederilor legale pentru astfel de situatii (vz. si Cap. 1.1-4, Ill.2, 11l.7
si Cod Proceduréa Civila, art. 660, art. 836 al. 1, 5 si 8).

2. Conform verificarilor efectuate pentru inspectarea imobilului s-a observat
faptul ca drumul pietruit (cel amenajat, pe care se efectueaza accesul pana
la 50 ml de Imobilul Subiect) este suprapus virtual cu un alt lot cadastrat si
intabulat, forma drumului pietruit nerespectand aliniamentul celorlalte loturi
avizate si intabulate langa drumul principal al zonei DJ77A. Evaluarea este
realizatd sub ipoteza specialda a asigurarii accesului optim la drumul
principal al zonei, conform celei mai bune utilizéri, in conditii optime, de
buné vecinatate, fara a fi luate in considerare costuri aditionale posibil a fi
generate (litigii, timpi in care nu se poate utiliza proprietatea, timpi necesari
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pentru impaértirea beneficiilor rezultate, avocati, suprapreturi solicitate gi
platite pentru restul drepturilor etc) (vz. si Cap. 11.1-5).

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului TOl IULIAN-
TEODOR, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Str.Paralutelor nr.13, bl. P46,
sc.2, ap.10, Sector 6.

Licitatia incepe de la pretul de 38.075,25 lei, reprezentidnd 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza in baza:

» cererii de executare silita formulate de creditorul EOS CREDIT FUNDING
BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY, o societate constituita conform
legilor din Irlanda, avand sediul social in str. Lower Baggot, nr. 118, etaj 1,
Dublin 2, Irlanda, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura
la_sediul _administratorului _activelor din Romania, respectiv. VERALTIS
ASSET MANAGEMENT SRL, in__Municipiul _Bucuresti, _str _Grigore
Alexandrescu, nr. 89-97, corp A, etaj 7, sector 1, societate inregistrata la
Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/365/2018, in contradictoriu cu
debitorul TOI IULIAN-TEODOR, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Str.Paralutelor nr.13, bl.P46, sc.2, ap.10, Sector 6,

» titlurilor executorii reprezentate de:

. Contract de credit bancar pentru investitii imobiliare pentru persoane fizice

nr. 20086064 12/20.08.2008 + Act aditional nr. 2008606412/A/04.11.2008,

—

2. Contract de Ipoteca autentificat sub nr. 2033/04.11.2008 de notar public
Gheorghe Bucur,

» incheierii pronuntate de Judecatoria Sectorului 6, in data de 04.03.2025, in
dosar nr. 3119/303/2025, prin care a fost incuviintata executarea silita,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 15.04.2025 cu privire
la stabilirea valorii de circulatie a imobilului urmarit silit,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 15.04.2025 cu privire

la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea vanzarii
acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de executare,

» incheierii emise de executorul judecatoresc la data de 07 iulie 2025 privind
actualizarea cheltuielilor de executare.

Imobilul este grevat de sarcini, conform anexei Il, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit gi
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00 cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii

Page 2 of 6



unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank
SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO
41007570, in contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova,
cod IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotarérea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii_licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 6 pagini, a fost emisa in 11
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

. un exemplar se va depune in dosarul de executare,
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila:

- creditorului EOS CREDIT FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY
COMPANY, o societate constituita conform legilor din Irlanda, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr. 58684, avand sediul social in str. Lower
Baggot, nr. 118, etaj 1, Dublin 2, Irlanda, cu sediul ales pentru comunicarea
actelor de procedura la _sediul administratorului activelor din Romania,
respectiv VERALTIS ASSET MANAGEMENT SRL, in Municipiul Bucuresti,
str_Grigore Alexandrescu, nr. 89-97, corp A, etaj 7, sector 1, societate
inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti sub nr. J40/365/2018,

- debitorului TOI IULIAN-TEODOR, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti,
Str.Paralutelor nr.13, bl.P46, sc.2, ap.10, Sector 6,

- organului fiscal local:

e ADMINISTRATIA SECTORULUI 6 A FINANTELOR PUBLICE
BUCURESTI, cu sediul in Municipiul Bucuresti,m str. Popa Tatu, nr. 7,
sector 1,

e ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE
DAMBOVITA, cu sediul in Municipiul Targoviste, Calea Domneasca, nr.
166, judetul Dambovita,

lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila:
- la Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti,
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- la Primaria Comunei Crevedia, cu sediul in Comuna Crevedia, DN1A 167,
judetul Dambovita,

- la sediul organului de executare,

- la locul situdrii imobilului - situat in comuna Crevedia, sat Samurcasi, tarla
50, parcela 309/11/12, identificat cu numar cadastral 9856, intabulat in Cartea
Funciara nr. 74014 Crevedia,

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
STEFAN FLORIN CATALIN

Red. cs

ANEXA |
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y com. Crevedia, sat Samurcasi, Tarla 50, Parcela
PREZENTARE SUCCINTA TEREN 309/11/12 (Lot 8 + cota drum), judetul DAmbovita

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44.585283N Tip drum acces: Drum public+privat
25.895482E Nr. fronturi: 2

Suprafata teren: 531,00 (acte+ doc cad) Deschidere totala: Cca 15,83 ml
Destinatie teren: Rezidential Adancime totala: Cca ml
Suprafata construita: Cca 0,0 m? (la sol) Forma teren: dreptunghiulara
Suprafata utila: Cca 0,00 m? inclinatie: Plan
Regim inalt: P+1E+M Pericole:
Acces: Nesatisfacator Intabulare/cadastru: 9856 + cotd drum
Coeficienti Urb. Prob - Carte Funciara: 74014

Data evaluarii: 10.04.2025

» LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat izolat, in partea de Vest a comunei Crevedia, la periferia si
limita satului Samurcasi . PUNCTE DE REPER (linii pietonale) : in partea de Sud-Est, la circa 50 ml - drumul
public ce face legdtura intre D]77A si parcul fotovoltaic amplasat la S-V de Imobilul Subiect; in partea de Nord,
la circa 400 ml - ansamblul rezidential Sunset Village; in partea de Sud-Est, la circa 3 km - limita
administrativa a comunei Crevedia cu orasul Buftea/judetul llfov.

e ZONA: Destinatia generald a cladirilor din zona apropiata este una predominant rezidentiald, cu mici
amplasamente rezidentiale noi (case), de o calitate medie, precum si cu terenuri exploatate agricol, sau
amplasamente industriale (hala industriala si un parc fotovoltaic, spre Sud).. ACCESUL auto/pietonal in zona
se realizeazd pe drumuri asfaltate de bund calitate: dimensiuni medii (cate o banda de circulatie/sens), de o
calitate generald sub medie (DJ77A. Din acest drum, pe un alt drum public, pietruit, se realizeaza accesul pani
in apropierea Imobilului Subiect. Ultimul segment de drum, pe o distan{3 de circa 50 ml, se realizeazi pe un
drum public de acces (De 309/11/22), fara nicio amenajare si acoperit cu deseuri similare cu cele ce acoperi
si Imobilul Subiect. Traficul auto este unul scazut la nivelul arterelor principale (D]77A), sau ridicat la nivelul
arterei principale a zonei (DN1A). Transportul public in comun este la nivelul arterelor principale, la peste
2,5 km distanta.

o UTILITATI in zona: electricitate si gaz observate la circa 400 ml Nord (in proximitatea drumului
principal si la casele de langad drum).

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizicd; posedd numar cadastral, cu intabulare in cartea funciar, are rol fiscal

Link extern cu mai multe detalii si termene licitatii: http://www.executaresilita.ro/ - Dosar 406/2025

www.ExactValue.ro | Evaluare & Consultan;?_

ANEXA I
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,;’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA Nr. cerere 30647
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua | 13
'ﬁ' Luna 03
- Anul 2025
_A.N.C.EI_ EX'TRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
RN SR PENTRU INFORMARE B
Carte Funciara Nr. 74014 Crevedia mlmnllmlllﬂl”l Mﬂmmmm

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr. CF vechi:8764

Adresa: Jud. Dambovita, UAT Crevedia, Loc. Neidentificata

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al CAD: 9856 531

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
66152 /07/11/2008
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2032, din 04/11/2008 emis de NP Gheorghe Bucur;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, dobandit prin[ Al

Conventie, cota actuala 1/1
1) TOI IULIAN TEODOR, necasatorit

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 8764)
66155 /07/11/2008
Act nr. 0 (Contract de ipoteca aut sub nr. 2033/04.11.2008 la NP GHEORGHE BUCUR);
SE NOTEAZA INTERDICTIILE DE INCHIRIERE, INSTRAINARE,
B2 [DEZMEMBRARE SI GREVARE CU SARCINI , in favoarea lui: BANCA
COMERCIALA ROMANIA SA - cu sediul in Bucuresti

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 8764)

C. Partea Ill. SARCINI

Al

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

66155 / 07/11/2008
Act nr. 0 (Contract de ipoteca aut sub nr. 2033/04.11.2008 la NP GHEORGHE BUCUR);

se inscrie  DREPTUL DE IPOTECA asupra imobilului de la A+1 pentru Al
c1 garantarea sumei de 74.953,12 EUR si orice alte obligatii ce deriva din
Contractul de Credit in favoarea lui: BANCA COMERCIALA ROMANIA SA
- cu sediul in Bucuresti
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 8764)

30647 / 13/03/2025

Somatie nr. dos. executare silita 406/2025, din 12/03/2025 emis de SCPE] COSOREANU & ASOCIATI;
Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere, din 04/03/2025 emis de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti;

se noteaza urmarirea silita pentru suma de 86.324,09 EURO si suma Al
C5 |de 12.609,86 lei, cu accesorii, in favoarea creditoarei: EOS CREDIT
FUNDING BL DESIGNATED ACTIVITY COMPANY

Carte Funciard Nr. 74014 Comuna/Oras/Municipiu: Crevedia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 9856 531
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare la teren

DETALII LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie |intra | Suprafata . - ;
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 531 50 309/11/12 -

Date referitoare la constructii
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