+ *+ + Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii

Societate Civila Profesionala de Executori Judecatorest

Sir. Theodor Sperantia nr. 65, sector 3, Bucuresti
Tel.: 021.468.92 32, Fax: 021.468.93.99 CUIl: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 2572/2024

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2572/24 iunie 2025

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 23 IULIE 2025, ora 13:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, str. Theodor Sperantia nr.65, sector
3, vanzarea la licitatie publica a cotei de ‘2 din imobilul situat in comuna
Independenta, judetul Calarasi, tarla 21, parcela 616, compus din teren
intravilan, categorie de folosinta curti constructii, in suprafata de 969 m.p.
(din acte) si 963 m.p. (din masuratori), avand nr. Cadastral 22795 si
constructiile edificate pe acesta C1, constructie din chirpici, invelita cu
tigla si azbociment, in suprafata construita la sol si desfasurata de 82
m.p., nr. niveluri 1, avand nr. Cadastral 22795-C1 si C2 - constructie
anexa, din chirpici, invelita cu azbo, in suprafata construita la sol si
desfasurata de 31 m.p., nr. niveluri 1, avand nr. Cadastral 22795-C2, toate
intabulate in Cartea Funciara nr. 22795 Independenta.

OBSERVATII:

Conform extrasului de cartea funciara la sectiunea ,,date referitoare
la constructii” se face precizare despre existenta constructiilor C3 -
constructie parter realizata din chirpici, invelita cu azbo, in suprafata
construita la sol si desfasurata de 19 m.p., si C4 - constructie parter
realizata din chirpici, invelita cu tigla, in suprafata construita la sol si
desfasurata de 11 m.p. ca fiind fara acte de proprietate.

La momentul inspectiei, din exteriorul proprietatii, nu au putut fi
identificate constructiile C3 si C4.

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului ILIE Paul-
Paraschiv, cu domiciliul in Comuna Independenta, sat Independenta, str.
Liliacului nr. 74, judetul Calarasi.

Licitatia incepe de la pretul de 57.474 lei, reprezentand 75% din valoarea
stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod procedura civila rep.

Executarea silita se efectueaza in baza:
» cererii de executare silita formulate de creditorul FIDUCIAR CAPITAL IFN
S.A., cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sos. Chitilei, nr. 88, et. 4, camera 8,
Sector 1,
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» 1n contradictoriu cu debitorul avalist STAN Veronica-Madalina, cu
domiciliul in Comuna Independenta, sat Independenta, str. Liliacului nr. 74,
judetul Calarasi, debitorul garant fidejusor STAN Ariton, cu domiciliul in
Municipiul Bucuresti, Bd. Theodor Pallady nr. 23, bl. V10, sc. A, et. 7, ap.
32, Sector 3, debitorul garant fidejusor ILIE Paul-Paraschiv, cu domiciliul
in Comuna Independenta, sat Independenta, str. Liliacului nr. 74, judetul
Calarasi,

> titlului executoriu reprezentat de Contract de facilitate de credit nr. 139
din data de 09.03.2022 modificat prin actul aditional nr. 1 din data de
09.04.2023, Contract de fidejusiune nr. 1124 din data de 09.03.2022,
Contract de fidejusiune nr. 1125 din data de 09.03.2022, Contract de
fidejusiune nr. 1126 din data de 09.3.2022, Bilet la Ordin seria
BTRL3BA nr. 1111671 emis la data de 09.03.2022 pentru suma de
338.393,24 lei scadent la data de 15.04.2024 avalizat de llie Veronica si
refuzat la plata,

» incheierii pronuntate de Judecatoria Calarasi, in data de 07.08.2024, in
dosar nr. 5092/202/2024, prin care a fost incuviintata executarea silita,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 18.02.2025 cu
privire la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea
vanzarii acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de
executare.

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 24.04.2025 cu
privire la stabilirea cuantumului creantei de recuperat si al cheltuielilor de
executare,

Imobilul este grevat de sarcini conform anexei | care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit gi
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatji in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.30-16.00 cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank SA, pe
numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO 41007570, in
contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod IBAN RO31
BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
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decizia asociatului unic sau hotarérea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 8 pagini, a fost emisa in 21
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor FIDUCIAR CAPITAL IFN S.A., cu sediul in
Municipiul Bucuresti, Sos. Chitilei, nr. 88, et. 4, camera 8, Sector 1,

- ftitularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor:

- ENACHE ELENA, cu domiciliul in Comuna Independenta, sat
Independenta, str. Liliacului nr. 74, judetul Calarasi,

- B.E.J lonescu Marian Daniel, cu sediul in Bucuresti, str. Bucur, nr.
18, corp A, sc. 1, et. 5, ap. 20 A, Sectorul 4,

- INVESTCAPITAL LTD, cu sediul in The Hub, Suite E101, Triq
Sant’ Andrija, SGN 1612, San Gwann, cu sediul procedural la
KRUK ROMANIA SRL, in Municipiul Targoviste, Bulevardul
Independentei, Nr. 2C,, judetul Dambovita,

- BEJA Catalin Visan si Manuel-Andrei Dorcioman, cu sediul in
Bucuresti, str. I.C. Bratianu, nr. 39, bl. P6, sc. 2, et. 7, ap. 37,
Sectorul 3,

- UBIMEDIA SRL, cu sediul in Galati, str. Colectivistilor nr. 23, corp
C1, judetul Galati,

- BEJA Aequitas, cu sediul in Bucuresti, Bd. Unirii nr. 69, Bl. G2b,
Tronson 1, Parter si Mezanin, Sector 3,

- EASY ASSET MANAGEMENT IFN SA, cu sediul in Bucuresti, str.
Logofat Tautu nr. 67, et. P,1, 2, 3, 4 si 5, sector 3,

- ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE
CALARASI, cu sediul in Célarasi, Eroilor Revolutiei 22 Dec. 1989
nr. 6-8, judetul Calarasi,

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, ILIE Paul-Paraschiv, cu
domiciliul in Comuna Independenta, sat Independenta, str. Liliacului nr. 74,
judetul Calarasi,

- debitorului STAN Veronica-Madalina, cu domiciliul in Comuna
Independenta, sat Independenta, str. Liliacului nr. 74, judetul Célarasi,

- debitorului STAN Ariton, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, Bd.
Theodor Pallady nr. 23, bl. V10, sc. A, et. 7, ap. 32, Sector 3,
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- debitorului principal al raportului obligational, SYA NEW AGE SRL, cu
sediul in Comuna Valcelele, str. Mihai Eminescu nr. 757, et. Parter, judetul
Calarasi, prin administrator judiciar Cabinet Individual de Insolventa - Rusu
Gica Giorgiana, cu sediul in Calarasi, str. Prel. Bucuresti, nr. 253B, jud.
Calarasi,

- coproprietarului DRAGOMIR DUMITRU, cu domiciliul in Comuna
Independenta, sat Independenta, str. Liliacului nr. 74, judetul Calarasi,

- coproprietarului DRAGOMIR PETRONELA-ADRIANA, cu domiciliul n
Comuna Independenta, sat Independenta, str. Liliacului nr. 74, judetul Calarasi,

- organului fiscal local, Administratia Judeteana a Finantelor Publice
CALARASI, cu sediul in Calarasi, Eroilor Revolutiei 22 Dec. 1989 nr. 6-8,
judetul Calarasi;

lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Calarasi,

- la Primaria Independenta,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
Maciuca Mirela-Dana

Red. T.I.G.

ANEXA |
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CALARASI Nr. cerere 68350

@
E‘ﬁ? Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Calarasi Ziuva 04

gr Luna 09

# . - Anul 2024
ANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfcars

PENTRU INFORMARE 1001 B?His
Carte Funciard Nr. 22795 Independenta ’mmﬂ % HMHWH

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Independenta, jud. Calarasi

g:t Nr'f:;‘:;:;;'c Nr suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al Din acte: 969 ; Uit
22795 Masurata: 963 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral " :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
A1.1 22795-C1 Loc. Independenta, jud. Calarasi Nr. niveluri:1; S. construita la soi:82 mp; Suprafata
construita la sol= 82mp; Suprafata construita desfasurata
= 82mp. Constructie parter realizata din chirpici, invelita
cu tigla+azbo.
A12 22795-C2 Loc. Independenta, Jud. Calarasi Nr. niv‘eIurirl; S. construita la sol:31 mp; Suprafata
construita la sol= 31mp; Suprafata construita desfasurata
| = 31mp. Constructie parter realizata din chirpici, invelita
| o cu azbo.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptu de proprietate si alte drepturi reale Referinte
51884 /01/10/2019
Act Notarial nr. 2160, din 30/09/2019 emis de Popa DIDINA; Act Administrativ nr. Certificat casatorie nr.!
173, din 05/06/1975 emis de CONSILIUL POPULAR COM. INDEPENDENTA;
'se noteaza calitatea de bun comun conform art.902, alin. 3, Cod CEVI|‘ Al
B3 ‘ln favoarea sotie i
J ‘Enache Elena |
34 “Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| Al Al.l, Al.2
jactuala, 1/2 ... o |_
_____ 1 1) lLii PAUL-PARASCHIV necasatorit .
BS {intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, Al.1l, Al2
|actua|a 172 I . ‘ ______ R
! 1) DRAGOMIR DUMITRU, sot i
2) DRAGOMIR PETRONELA-ADRIANA, sotie
C. Partea lil. SARCINI
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
51884 / 01/10/2019
Act Notarlal nr. 2160, din 30/09/2019 emis de Popa DIDINA;
/intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare: , conform adt. 2386, AL AL1, AL2

CI alin. 4, Cod Civil _ B S
i 1) ENACHE ALEXANDRU
| 2) ENACHE ELENA o
22945 / 18/04/2022 |
Act Administrativ nr. 627MI, din 15/04/2022 emis de BE] IONESCU MARIAN DANIEL; Hotarare judecatoreasca
nr, Incheiere nr. 565, din 20/03/2018 emis de judecatoria Calarasi; i
ise noteaza inceperea urmaririi silite asupra imobilului de sub Al Al,Al.l, Al.2
pentru_achitarea_sumei_de 2874,30 lei S SO
1) INVESTCAPITAL LTD, CIF:38869907 )
38735/ 06/07/2023

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 22795 Comuna/Oras/Municipiu: Independenta

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .

de garantie si sarcini Referinte
Act_Administrativ._ nr. PV SECHESTRU NR.368, din 29/06/2023 emis de ADMINISTRATIA JUDETEANA A
FINANTELOR PUBLICE CALARASI;

tabulare, drept de IPOTECA, Valoare:190540 LEI conform Al AL, AL.2
; |Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de
C3 |cadastru si carte funciara aprobat prin Ordinul Directorului General al i
{ANCPI nr. 600/2023, asupra cotei de 1/2, privind pe debitorul ILIE PAUL; |
{PARASCHIV i
‘1) ADMINESTRATIAJUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE CALARASI, CIF:23710120 |
|88353 /14/11/2023 j

'Act Administrativ_nr. dosar de executare nr.2864/2023, din 30/10/2023 emis de Dorcioman Manuel-Andrei;
'Hotarare Judecatoreasca nr. incheiere nr.2217/2023, din 26/07/2023 emis de Judecatoria Calarasi- dosar

{n§tanta nr.4721/202/2023; ; .

'se noteaza inceperea urmaririi silite asupra cotei de 1/2 din imobil , TAL ALL ALZ
c4 wpropnetatea debitorului llie Paul Paraschiv de sub B4, pentru achutarea

|sumei de 64348,84 lei

""1) UBIMEDIA SRL, CIF:14526588
\32559 / 03/06/2024
Somatie nr. dosar executare nr. 3413/2024, din 09/05/2024 emis de B.E].A. "AEQUITAS"; Hotarare
Judecatoreasca nr. incheiere nr. 1198, dosar nr. 1985/202/2024, din 19/03/2024 emis de JUSECATORIA‘
(CALARASI; — |
'se noteaza inceperea urmaririi silite conform art. 162 din| CALALL ALZ j
Regulamentul de recepbe si inscriere in evidentele de cadastru si|
C5 |carte funciara aprobat prin ODG ANCPI nr. 600/2023, asupra cotei de
‘1;‘2 din imobilul de sub Al, proprietatea debitorului llie Paul Paraschiv,i
ipentru suma de 8288,87 lei ]
1) EASY ASSET MANAGEMENT IFN S.A, CIF:28042464

48444 / 04!07/2024
Somatie nr. dosar executare siiita nr. 1944/2024, din 03/07/2024 emis de SCPEJ COSOREANU & ASOCIATIL;
Hotarare Judecatoreasca nr, incheiere nr. 2328, din 28/05/2024 emis de JUDECATORIA CALARAS|-dosar
|nstanta_ nr. 4334/202/2024; B - B
i noteazad inceperea urrnanm 5|||te conform art. 162 din|
:Regulamentul de receptle si inscriere in evidentele de cadastru si|
C6 icarte funciard aprobat prin ODG ANCPI nr, 600/2023, asupra cotei de!
11/2 din imobilul de sub Al, proprietatea debitoarei Dragomir Petroneia
'Adr!ana pentru suma de 2051,46 lei o )

1) INVESTCAPITAL LTD, CIF: 38869907
[53274/ 31/07/2024
‘Somatie nr. dosar executare nr. 830/2023, din 30/07/2024 emis de SCPE] MAZILU SI ASOCIATIl; Act
‘Admlnistratw nr. Incheiere nr. 1314/2023, dosar nr. 2177/202/2023, din 11/04/2023 emis de JUDECATORIA
\CALARASI;
: se noteaza inceperea urmaririi  silite conform art. 162 dln
Regulamentul de receptle si inscriere in evidentele de cadastru si
1 C7 1car‘te funciara aprobat prin ODG ANCPI nr. 600/2023, asupra cotei de|
'1/2 din imobilul de sub Al, proprietatea debitorului Dragomir Dumitru,,
_pentru suma de 3407,80 lei S O

1) INVESTCAPITAL LTD, CIF:38869907

68350 / 04/09/2024
‘Somatie nr. dosar de executare nr. 2572/2024, din 23/08/2024 emis de E] MACIUCA MIRELA DANA; Hotarare
Judecatoreasca nr. incheiere 3002, din 07/08/2024 emis de JUDECATORIA CALARASI, Dosar nr.
5092/202/2024; e e
noteaza inceperea urmaririi silite conform art. 162 din] Al, Al.1, Al.2
‘Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si;
C8 |carte funciarad aprobat prin ODG ANCPI nr. 600/2023, asupra cotei del

1/2 din imobilul de sub Al, proprietatea debitorului ILIE _PAUL|

|PARASCHIV, pentru suma de 35114762 lei. e

5 1) HDUCEAR CAPITAL IFN SA, CIF 43386950 o e

]

Al AL, AL.2

ATVATI AT2
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Carte Funciara Nr. 22795 Comuna/Oras/Municipiu: Independenta
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22795 Din acte: 969
Masurata: 963

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINIARE IMOBIL

Pt

Date referitoare la teren

o %:rggg;'; Intra Su?;a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA | Din acte: 21 616 B
constructii 969
Masurata:
963
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii de S. construita la sol:82 mp; Suprafata construita
. locuinte la sol= B2mp; Suprafata construita desfasurata 3
ALl 22795-C1 82 Cu acte(_ 82mp. Constructie parter realizata din £

chirpici, _invelita cu_tigla+azbo.
constructii anexa IS co?st;iita iassaiﬂ} mp; Suprafatz cofnstruita
la sol= 31mp; Suprafata construita desfasurata
AL2 22795-C2 31 Cu acte = 3lmp. Cponstfu(tie parter  realizata din
chirpici, invelita cu azbo.
constructii anexa S. construita la sol:19 mp; Suprafata construita
1.3 22795.C3 19 Fara |la sol= 19mp; Suprafata construita desfasurata
’ acte f= 19mp. Constructie parter realizata din
chirpici, _invelita _cu _azbo.
constructii anexa S. construita la sol:11 mp; Suprafata construita
Al.4 22795-C4 11 Fara lla sol= 11mp; Suprafata construita desfasurata
. acte |= 1llmp. Constructie parter realizata din
chirpici, _invelita cu_tigla.
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Carte Funciara Nr. 22795 Comuna/Oras/Municipiu. independenta

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct, Punct Lungime segment
inceput sfarsit o (m})
1 2 16.603
2 3 23.157
- 3 4 40.323
4 s 23.482
5 1 24.254
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru,

* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum gi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Dovada plata card online nr.14228/04-09-2024 in suma de 75, pentru serviciul

de publicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
13-09-2024 CORNELIA ROSU
Data eliberarii,

- ‘{parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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