Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti

Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti
Tel.: 021.468.92,32, Fax: 021.468.93.99, CUI; RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site; www.executaresilita.ro

Dosar nr. 2275/2023 (vanzare partaj judiciar)

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 2275/17 NOIEMBRIE 2023

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In_data de 21 DECEMBRIE 2023, ORA 12:00, va avea loc la sediul
SCPEJ Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9,
Sector 1, vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in comuna
Berceni, str. Baladei, nr. 31, judetul llfov (tarla 9, parcela 28/3, 28/3/1, lot
48), intabulat in Cartea Funciara nr. 52401 Berceni, aflat in proprietatea
reclamantei CALANGEA (fosta DAVID) NICOLETA si a péaratului DAVID
CRISTIAN compus din: teren in suprafata totala de 485,32 mp (conform
masuratorilor cadastrale, actelor de proprietate, extrasului de carte
funciara), cu destinatia intravilan, categoria de folosinta curti/constructii,
identificat cu numar cadastral 52401, constructia C1 - locuinta
unifamiliala, in suprafata construita la sol de 81 mp (conform
masuratorilor cadastrale, actelor de proprietate, extrasului de carte
funciara), cu regim de inaltime P+1E, cu o suprafata construita
desfasurata de 150 mp, impreuna cu extinderile sale (terasa cu beci, in
spatele casei si trepte acces principal acoperite), identificata cu numar
cadastral 52401-C1, cota parte indiviza de 2,45% (echivalenta suprafetei
de 66,735 mp) din lotul avand destinatia de drum pentru acces (lotul nr.
52), identificat cu numar cadastral 1818/52, ce are o suprafata totala de
2.720,31 mp si intabularea in Cartea Funciara nr. 2715 Berceni, descris
conform anexei, care face parte integranta din prezenta publicatie de
vanzare.

Licitatia incepe de la pretul de 480.954 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod procedura
civila, fiind avut in vedere pretul |la care a fost evaluat imobilul anterior
precizat, conform raportului de evaluare depus la dosarul de executare de
catre expertul desemnat de executorul judecatoresc, inreqistrat sub nr.
8706/29.09.2023.

Procedura de vanzare se efectueaza in baza:
> incheierii pronuntata in data de 19.06.2023 de Judecatoria Cornetu, in
dosarul nr. 6165/1748/2021, prin care s-a dispus ca vanzarea imobilelor sa
fie efectuata prin intermediul executorului judecatoresc MACIUCA MIRELA
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— DANA din cadrul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, aflat la pozitia 99 din
tabelul executorilor judecatoresti,

» privind pe reclamanta CALANGEA (fosta DAVID) NICOLETA, cu domiciliul
in sat Berceni, comuna Berceni, str. Baladei, nr. 31, judetul llfov, paratul
DAVID CRISTIAN, cu domiciliul in sat Berceni, comuna Berceni, str.
Baladei, nr. 31, judetul Ilfov si cu domiciliul procesual ales in Bucuresti, Bd.
Nicolae Grigorescu, nr. 19, bl. V18, sc. 3, et. 1, ap. 48, sector 3,

» adresei emisa de Judecatoria Cornetu la data de 14.07.2023 si comunicata
executorului judecatoresc la data de 24.07.2023, prin care a fost transmisa
incheierea mai sus mentionata,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 17.11.2023 privind
amanarea vanzarii la licitatie publica.

Imobilul scos la licitatie publica este grevat de urmatoarele sarcini:

» litigiul privind pe reclamanta DAVID NICOLETA in contradictoriu cu
paratul DAVID CRISTIAN, avand ca obiect incetarea regimului
matrimonial, lichidarea comunitatii de bunuri si partajarea imobilului,
conform incheierii nr. 313168 emisa de OCPI ILFOV — BCPI BUFTEA la
data de 16.07.2021.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatji in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00 cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank
SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO
41007570, in contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova,
cod IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
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inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 4 pagini, a fost emisa in 11
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare,
ll. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila:

- reclamantei CALANGEA (fosta DAVID) NICOLETA, cu domiciliul in sat
Berceni, comuna Berceni, str. Baladei, nr. 31, judetul llfov,

- paratului DAVID CRISTIAN, cu domiciliul in sat Berceni, comuna Berceni,
str. Baladei, nr. 31, judetul llfov si cu domiciliul procesual ales in Bucuresti, Bd.
Nicolae Grigorescu, nr. 19, bl. V18, sc. 3, et. 1, ap. 48, sector 3,

- organului fiscal local:

e SERVICIUL FISCAL ORASENESC BRAGADIRU, cu sediul in

Bragadiru, Sos. Alexandriei, nr. 271, judetul Iifov,
e ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ILFOV, cu
sediul in Bucuresti, str. Lucretiu Patrascanu nr. 10, sector 3,
lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. 3 Cod procedura civila:

- la Judecatoria Cornetu,

- la Primaria comunei Berceni, cu sediu in comuna Berceni, Bd. 1 Mai, nr.
233, judetul lifov,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului - situat in comuna Berceni, str. Baladei, nr. 31,
judetul lifov,

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executgr Judecatoresc,
MACIUCA MIRELA - DANA

Red. cs

ANEXA
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http://www.registru.uniuneaexecutorilor.ro/
http://www.executaresilita.ro/

PREZENTARE SUCCINTA TEREN $I com. Berceni, str. Baladei, nr. 31, judet Iifov (tarla 9,
CONSTRUCTIE parcela 28/3, 28/3/1, 1ot 48)

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44.325798N Tip drum acces: Drum public
26.185894E Nr. fronturi: 1

Suprafatateren: 485,32 (acte+ doc cad) Deschidere totali: Cca 14,83 ml

Destinatie teren: Rezidential Adancime totald- Cea ml

Suprafata construiti-Cea 81,2 m* (la sol) Formd teren: dreptunshinlara

Suprafata utild: Cea11992 m* Inclinatie: Plan

Regim inalt: P+1E Pericole: -

Acces: Mediu / Uzual Intabulare/cadastre:  1818/48

Coeficienti Urb. Prob - Carte Funciari- 52401

Data evalsarii: 20.09.2023

* LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat semicentral, in partea de Nord-Est a satului Berceni, in
microzona Ciulin. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): in partea de Vest, la circa 750 ml - drum principal ce
strabate zona respectiva (Dj401); in partea de Nord-Est, la circa 1,7 km - Cartierul Nou; in partea de Nord-Est,
la circa 2 km - viitorul pod aflat in constructie, aferent intersectiei cu viitoarea autostrada A0.

* ZONA: Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una rezidentiald, cu case predominant
noi, de o calitate sub medie/medie, precum ji cu mici spatii pentru prestari servicii, de-a lungul cailor
principale de acces (DJ401 / bd. 1 Mai). Zona este una in general relativ dezvoltata, in crestere, de un nivel
calitativ general sub mediu, raportat la alte unititi administrativ-teritoriale similare. Localitatea este aproape
de centrul polului principal de dezvoltare din zona geografica respectiva (mun. Bucuresti - zona Berceni-
Metalurgiei). ACCESUL auto/pietonal in zona se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna calitate: dimensiuni
medii (cite o banda de mers/sens), de o calitate generala sub medie. Ultimul segment de drum, pe o distanta
de circa 50 ml, se realizeaza pe un drum privat de acces, pietruit, de dimensiuni medii (cite o banda de
mers/sens), de o calitate generala satisfacatoare. Traficul auto este unul ridicat la nivelul arterelor principale
(DJ401/bd. 1 Mai). Transportul public in comun este satisfiacator dezvoltat in apropiere, cu autobuze STB,
sau in regim maxi-taxi, la nivelul drumului principal al zonei (la cca 750 ml distanta).

e UTILITATI in zoni: existente in zona: electricitate, gaz, apa i canalizare. Au fost observate utilitati
functionale la imobil (contor electricitate, gaz; camine put apa si fosa septica cu decantor).

OBSERVATIL: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciarg, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: http://www.executaresilitaro/ - Dosar 2275/2023

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR
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