Camera Executorilor Judecdtoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti

Tel.: 021.468.92.32, Fax; 021.468.93.99, CUL; RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www.executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 41/DCA/2019
PUBLICATIE DE VANZARE NR. 41/11.10.2023

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 08.11.2023, ora 11.00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1,
vanzarea la licitatie publica a cotei de 1/4 din teren extravilan in suprafata
totala de 5.000 m.p, situat in comuna Varasti, sat Obedeni, str. Veteran
Nastase Niculae, jud. Giurgiu, inscris in Cartea funciara nr. 30633 a
localitatii Varasti si numar cadastral 30633, descrise conform anexei |, care
face parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Cota din imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului VOICU
MARIUS.

Licitatia Tncepe de la pretul de 10.178,25 lei, reprezentand 75% din
valoarea cotei de 1/4 stabilita conform art. 837 Cod procedura civila.

Executarea silita se efectueaza in baza:

» cererii de executare silita formulatda de creditorul: IDEA BANK S.A, cu
sediul procedural ales la IMPROVEMENT CREDIT COLLECTION, in Bucuresti,
Bd. Dimitrie Pompei nr. 6A, cladirea Olympus House, et. 2, sector 2

» In contradictoriu cu debitorul: VOICU MARIUS, cu domiciliul in comuna
Varasti, sat Varasti, str. Popa Alecu loan nr. 12, jud. Giurgiu,

> titlului executoriu reprezentat de: Contract de credit nr. CER40733 din
23.03.2018
> incheierii emisa de: Judecatoria Giurgiu in dosar nr. 2089/236/2019, la
data de 12.02.2019 prin care a fost incuviintata executarea silita,
> incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 14.08.2019 cu
privire la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea vanzarii
acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de executare,

> incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 11.10.2023 cu
privire la actualizarea creantei si a cheltuielilor de executare.
Imobilul este grevat de sarcini conform anexei Il, care face parte

integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Page 1 of 5



Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca la
cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit gi
conditile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00 cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinia, sa depuna garantia. De _asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un
drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei
mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank SA, pe
numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO 41007570, in
contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod IBAN RO31
BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/ actionarilor
(original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la vanzarea la
licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un certificat constatator
emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
Intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior inceperii
licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit
care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care ofera
pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 5 pagini, a fost emisa in 10
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
[I. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului IDEA BANK S.A, cu sediul procedural ales la IMPROVEMENT
CREDIT COLLECTION, in Bucuresti, Bd. Dimitrie Pompei nr. 6A, cladirea
Olympus House, et. 2, sector 2
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- debitorului, proprietar al cotei de ¥4 din imobilul urmarit, VOICU MARIUS, cu
domiciliul in comuna Varasti, sat Varasti, str. Popa Alecu loan nr. 12, jud. Giurgiu,

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR
PUBLICE GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti nr. 12, jud. Giurgiu,

- coproprietarului VOICU MARIN, cu domiciliul in comuna Varasti, sat Varasti,
str. Morii nr. 50, jud. Giurgiu,

- coproprietarului VOICU NICOLAE, cu domiciliul in comuna Varasti, sat
Varasti, Sos. Principala nr. 411, jud. Giurgiu.
[ll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839 alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Giurgiu, cu sediul in Giurgiu, str. Episcopiei nr. 13, jud.
Giurgiu,

- la Primaria Varasti, cu sediul in localitatea Varasti, jud. Giurgiu,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului.
IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
COSOREANU IULIAN ILIE

Red. S.P
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ANEXA |

PREZENTARE SUCCINTA TEREN cumuna Varasti, sat Obedeni, str. Veteran Nastase
Niculae, tarlaua 57, jud. Giurgiu

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44.209883N Tip drum acces: Drum public
26.256389E Nr. fronturi: 2
Suprafajateren:  5.000,00 (actes doc cad) Deschidere totali: Cca 38,98 ml
Destinagieteren:  Industrial agricol Forma teren: dreptunghiulara
Satisfacator / Uzual - drum de Inclinatie: Usor inclinat
Acces: ;?;m;;?'}maggm Intabulare/cadastre: 30633
pana la drum asfaltat DJ401 Carte Funciari: 30633
Coeficienti Urb.Prob -

Data evalnarii: 18.04.2019

e LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat izolat, in partea de Sud a localitatii Varasti, in satul
Obedeni. PUNCTE DE REPER (linii pietonale) : in partea de Nord, la circa 700 ml - DJ401 care face legitura in
partea de Est cu localitatea Valea Dragului sau la Nord-Vest cu localitatea Vidra din judetul Ilfov la circa 9 km.

* ZONA: este mixta, predominant agricola cu terenuri libere pretabile cultivarii agricole sau dezvoltarii
rezidentiale, precum si cu case 5i vile de o calitate medie, in zona rezidentiala la apox. 400 ml spre Nord Zona
este una in general relativ subdezvoltata, in stagnare, de un nivel calitativ general submediu, raportat la alte
unitati administrativ-teritoriale similare. Localitatea este relativ departe de centrul polului de dezvoltare din
zona geografica respectiva (Berceni - Bucuresti). ACCESUL in zona se realizeaz3 pe drumuri asfaltate de buna
calitate, la nivelul D] 401, iar din acest punct, pe str. Veteran Nastase Niculae, drum pietruit pe circa 290 ml,
iar pana la Imobilul Subiect, pe o portiune de circa 385 ml, drum de acces neamenajat (drum de exploatare
agricola). Traficul auto este unul scizut. Transportul in comun este disponibil la un nivel satisfacator, de linii
regulate in regim maxi-taxi sau transport interurban, ce fac legatura cu mun. Bucuresti la nivelul DJ.

o UTILITATI in zoni: electricitate.

OBSERVATIL: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: http://www.executaresilitaro/ - Dosar 41/2019

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR
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ANEXA I

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

14526 / 08/03/2019
Somatie nr. 41/2019, din 05/03/2019 emis de SCPE] DOBRA, COSOREANU & ASOCIATI]; Hotarare

Referinte

Judecatoreasca/n’r_l'o_lg data in dosar nr. 2089/236/2019, din 12/02/2019 emis deJUDECATORIﬁ”GJURGIU
Se noteaza urmarirea silita imobiliara formulata de creditorul IDEA %,

Cl [BANK SA, pentru suma de 45.395,63 lei reprezentand debit plus
cheltuieli de executare ,asupra cotei indivize de sub B.4

(X1
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