Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti

Tel.: 021.468.92,32, Fax: 021.468.93.99, CUI: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site; www.executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 808/2014

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 808/08 mai 2023

Noi, SOCIETATE CIVILA PROFESIONALA DE EXECUTORI
JUDECATORESTI COSOREANU & ASOCIATIl, executori judecatoresti in
circumscriptia Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 838 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 31 mai 2023, ora 12:00, va avea loc la sediul SCPEJ Cosoreanu
& Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, vanzarea la licitatie
publica a imobilului situat in Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr. 38A, jud.
Giurgiu, compus din teren intravilan, categoria de folosinta curti-constructii, in
suprafata de 708 m.p, identificat cu nr. cadastral 33879, intabulat in Cartea
Funciara nr. 33879 a localitatii Giurgiu, cu deschidere la drumul de acces de
13,80 ml, identificat si descris conform anexei |, care face parte integranta din
prezenta publicatie de vanzare, proprietatea debitorilor INGEAUA PETRA si
INGEAUA VALENTIN.

Imobilul teren mai sus descris este grevat de un drept de superficie in
favoarea debitorului THE FIRST SWIMMING POOL S.R.L.

Licitatia incepe de la pretul de 69.507 lei, reprezentand 50% din valoarea
stabilita, conform art. 836 Cod de procedura civila.

Pe teren sunt edificate multiple amenajari si o cladire, ce nu fac obiectul
evaluarii, fiind in_patrimoniul societatii The First Swimming Pool S.R.L, in favoarea
careia este notat un drept de superficie, cu aproximativ urmatoarele date principale:
Constructie C1 — in suprafata construita la sol de cca 350,60 m.p, cu regim de
inatime P+ 1E/M, cu o suprafatd construitd desfasuratd de cca 9724 m.p si
constructii de tip anexe C2 + C3 (piscind). Constructiile edificate pe teren nu sunt
intabulate in Cartea Funciard, situatia nefiind actualizata (in _extrasul de carte
funciara apare o cladire veche in suprafata construitd de 90 m.p ce a fost demolata in
anul 2011, in locul sau fiind edificata cladirea actuala).

Executarea silita se efectueaza in baza:
> cererii de executare silitd formulatd de creditorul OTP BANK ROMANIA S.A.,
J40/10296/1995, , cu sediul in Bucuresti, Calea Buzesti nr. 66-68, sector 1,
» 1n contradictoriu cu debitorii:

- THE FIRST SWIMMING POOL S.R.L., J52/683/2007, cu sediul in Giurgiu,
str. 1 Decembrie 1918 nr. 38A, camera 1, judetul Giurgiu, in calitate de imprumutat si
garant ipotecar — in_insolventa, citat la sediul administratorului judiciar Artemis Legal
Insolvency SPRL din Bucuresti, Spaiul Unirii nr. 16, et. 1, birourile 101-102-114A,
cladirea Muntenia Business Center, sector 4,
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- INGEAUA PETRA, cu domiciliul in Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr. 38A,
judetul Giurgiu, in calitate de fidejusor si garant ipotecar,

- INGEAUA VALENTIN, , cu domiciliul in Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr.
38A, judetul Giurgiu, in calitate de fidejusor si garant ipotecar,

» ftitlului executoriu reprezentat de Contract de credit nr. R54002012010688
din 27.03.2012, astfel cum a fost modificat si completat prin actele aditionale
ulterioare, Contract de fidejusiune nr. R540020120106889559 din 27.03.2012 si
Contract de ipoteca autentificat prin incheierea nr. 562 in data de 27.03.2012 de
BNP loana-Liliana Vlasceanu,

» incheierii din 09.04.2014 pronuntata de Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti, in
dosarul nr. 21964/301/2014 prin care a fost incuviintata executarea silita,

» incheierii nr. 2087 din 01.04.2014 pronuntata de Judecatoria Giurgiu, in
dosarul nr. 4533/236/2014, prin care a fost incuviintata urmarirea imobilul situat in
Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr. 38A, judetul Giurgiu,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 16.12.2021 cu privire la
stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea vanzarii acestuia la
licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de executare.

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 08.05.2023 cu privire la
actualizarea creantei si a cheltuielilor de executare silita.

Imobilul este grevat de sarcini conform anexei Il care face parte integranta
din prezenta publicatie.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt obligati sa-l aduca la
cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa depuna la
dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentdnd 10% din pretul de
incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada consemnarii va fi
atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si conditiile de plata si se va
depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in timpul programului de lucru cu
publicul intre orele 09.00-16.00, cel tarziu in ziua premergatoare licitatiei, cu exceptia
ofertelor de cumparare cel putin egale cu pretul de incepere a licitatiei, care pot fi
depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinia, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un
drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de preempfiune,
dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau privilegiate ori
valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantiei mentionate
anterior, se va completa diferenta.

Garantia de participare va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank
SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO 41007570, in
contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod IBAN RO31 BREL
0002 0018 6838 0101 — LEL.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la data,
ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de identitate,
procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice trebuie sa
prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul), decizia
asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/ actionarilor (original) si
dovada mandatului acordat persoanei care participa la vanzarea la licitatie (original)
care sa precizeze intinderea acestuia si un certificat constatator emis de registrul
comertului valabil.
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Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior inceperii
licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la intervale
de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit care este
mai mare decat pretul de pornire al licitatiei iar in lipsa unei asemenea oferte, chiar
de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere al licitatiei si exista cel putin doi licitatori,
bunul va fi vandut la cel mai mare pret oferit, chiar daca acesta din urma este mai mic
decat valoarea creantei ori a garantiei. Vanzarea se va putea face chiar daca se
prezinta o singura persoana care ofera pretul de pornire al acestei licitatii.

Drept pentru care s-a intocmit prezenta publicatie de vanzare, ce contine 5
pagini, in 11 exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

l. un exemplar se va depune in dosarul de executare;

Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 839 Cod procedura civila,

> creditorului urmaritor OTP BANK ROMANIA S.A., J40/10296/1995, , cu sediul
in Bucuresti, Calea Buzesti nr. 66-68, sector 1,

> debitorilor INGEAUA PETRA si INGEAUA VALENTIN, ambii cu domiciliul in
Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr. 38A, judetul Giurgiu,

» debitorului principal, THE FIRST SWIMMING POOL S.R.L., J52/683/2007, - in
insolventa, cu sediul in Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918 nr. 38A, camera 1, jud.
Giurgiu, citat si la sediul administratorului judiciar Artemis Legal Insolvency SPRL din
Bucuresti, Spaiul Unirii nr. 16, et. 1, birourile 101-102-114A, cladirea Muntenia
Business Center, sector 4, proprietar al constructiei edificate pe teren si titular al
dreptului de superficie asupra bunului imobil ce face obiectul vanzarii silite;

> organului fiscal local, ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR
PUBLICE GIURGIU, cu sediul in Giurgiu, B-dul Bucuresti nr.12, judet Giurgiu;

lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 838 alin. 3 Cod procedura civila,

- la JUDECATORIA GIURGIU,

- la PRIMARIA GIURGIU,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura civila,
se va proceda la:

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ Cosoreanu &
Asociatii.

Executor Judecatoresc,
COSOREANU IULIAN ILIE

Red. S.P
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ANEXA |

PREZENTARE SUCCINTA TEREN mun. Giurgiu, str. 1 Decembrie 1918, nr. 384, jud.
CONSIDERAT LIBER Giurgiu

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 43.901276N Tip drum acces: Drum public
25.977926E Nr. fronturi: 1

Suprafajateren: 708,00 (acte+ doc cad) Deschidere totali: Cea 13,80 ml

Destinagieteren:  Rezidential Adincime totald: Cea ml

Suprafata construiti-Cea 350,6 m? (1a sol) Formd teren: dreptunghiulara

Suprafata utila: Cca 894,00 m* Inclinatie: Plan

Regim inalt: P+1E Pericole: -

Acces: Bun / Uzual Intabulare/cadastre: 33879

Coeficienti Urb.Prob - Carte Funciara: 33879

Data evaluarii: 30.09.2021

» LOCALIZAREImobilul este situat in partea de Nord-Est a mun. Giurgiu, cu acces direct la str. 1
Decembrie 1918. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): in partea de Nord, la circa 290 ml - bd.
Academician Miron Nicolescu, iar in partea de Sun, la circa 320 ml - bd. Mihai Viteazul.

» ZONA: Zona este una in general relativ dezvoltat3, in stagnare, de un nivel calitativ general
mediu, raportat la alte unititi administrativ-teritoriale similare. Localitatea este relativ departe de
centrul polului principal de dezvoltare din zona geografica respectivi (Mun. Bucuresti). ACCESUL
auto/pietonal in zona se realizeazd pe drumuri asfaltate de buna calitate, pe un drum secundar, cu
doud benzi de circulatie, iar traficul auto este unul mediu. Zona este deservita satisficator cu

mijloace de transport in comun (autobuze §i microbuze), cu preponderenta la nivelul Sos. Bucuresti.
o UTILIT;\TI in zona: electricitate, gaz, apa, canalizare; (racorduri observate la proprietate).

OBSERVATIIL: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitagii: http://www.executaresilitaro/ - Dosar 808/2014

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR
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ANEXA I

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini

Observatii / Referinte

6219 / 21.02,2012

Act notarial nr. 211, din 20.02.2012, emis de VLASCEANU IOANA LILIANA

Cci

Se noteaza contractul de constituire a dreptului de superficie in favoarea SC THE
FIRST SWIMMING POOL SRL.

Al

12032 / 28.03.2012

Act notarial nr. 562, din 27.03.2012, emis de VLASCEANU IOANA LILIANA

Cc2

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 815.000,00 / RON, plus dobanzi,
comisioane aferente si orice speze si costuri

1 lOTP BANK ROMANIA SA - SUCURSALA GIURGIU, CIF: 24388792

€3

se noteaza interdictiile de instrainare, grevare de sarcini, inchiriere, dezmembrare
st ahipire, construire si demclare, restructurare $1 amenajare

25081 / 09.05.2014 ,

| Act administrativ nr. DOSAR 808/2014, din 02.05.2014, emis de SCPE] DOBRA,

COSOREANU SI ASOCIATII

C4

Se noteaza urmarirea silita pentru suma de 276995,33 lei in favoarea creditorului
OTP BANK ROMANIA SA.

Al, AL.1
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