Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti
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Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti

Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti
Tel.: 021.468.92.32, Fax: 021.468.93.99, CUI: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www.executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 2658/2022
PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/07 MARTIE 2023

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 13 APRILIE 2023, ora 11:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1,
vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Otopeni, str. Dr. Garii
Balotesti nr. 2, jud. lifov, avdnd numar cadastral/topografic 101672, inscris
in Cartea Funciara numarul 101672 a localitatii Otopeni, jud. llfov, compus
din teren intravilan, in suprafata de 979 m.p., impreuna cu amenajarile si
constructiile speciale, edificate pe acesta, in suprafatd construita la sol cumulata
de cca 633 m.p. (conform masuratorilor cadastrale, actelor de proprietate,
extrasului de carte funciara), cu regim de finaltime P+1Er, cu o suprafata
construita desfasuratd de cca 735 m.p., respectiv: constructia C1 — Copertina +
Magazin + Statie carburanti, avand un regim de inaltime Parter, cu o suprafata
construita la sol de 370 m.p., identificatda cu numar cadastral 101672-C1,
constructia C2 — Magazin + hala + birouri, avand un regim de inaltime P+E, cu o
suprafatd construita la sol de 213 m.p., o suprafata desfasuratéd de 264,75 m.p.,
identificata cu numar cadastral 101672-C2, C3 — Magazie anexa, avand un regim
de Tnaltime Parter, cu o suprafata construitd la sol de 50 m.p., neintabulata,
platform& betonat& statie carburanti, cuve beton, bazine carburanti (4x20m?),
proprietatea debitorului HAPPY HOLIDAY SERVICES S.R.L.

Licitatia incepe de la pretul de 2.336.810 lei (livrare scutita de TVA
potrivit art. 292 alin. 2 lit. f din Codul fiscal corelat cu pct. 55 alin. 1 si
urmatoarele), reprezentdnd valoarea stabilita conform art. 837 Cod procedura
civila.

Observatii conform raportului de evaluare:
OBSERVATII 1: Conform verificarilor documentelor avute la dispozitie si a

situatiei faptice din teren, la momentul inspectiei, pe amplasament mai este
edificata o cladire de mici dimensiuni — anexa — magazie metalica — cu
identificatorul C3 in Raport, ce nu este inclusad in documentatia cadastrala avuta
la dispozitie, sau intabulatd. Conform informatiilor furnizate la momentul
inspectiei, sau starii efective a sa, aceasta cladire existda pe amplasament de mai
multi ani, nefiind cunoscut motivul pentru care nu a fost intabulata pana in
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prezent. Acelasi lucru este valabil pentru bazinele ingropate, pentru depozitarea si
alimentarea cu carburant auto de pe amplasament (constructii speciale), sau
celelalte amenajari, imbunatatiri si amelioratiuni aduse amplasamentului, descrise
in Raport. Astfel, conform prevederilor legale, in cea mai plauzibild prezumtie si
instructiunilor Clientului, evaluarea este realizata sub ipoteza situatiei imobilului
conform datelor prezentate in Raport, cu datele cele mai apropiate de starea
efectiva de pe amplasament, in limita datelor disponibile, in lipsa altor date si
documente contrare, prezentate (cu extinderea situatiei asupra amelioratiunilor,
respectarea normelor legale, posibilitatea de intrare in legalitate dupa achizitie si
cu cost necesar imediat dupa achizitie pentru a actualiza situatia imobilului
conform starii de fapt) (vz. si Cod Civil art. 537, 557, 567, 579, coroborat cu Cod
Procedura Civila, art. 814, 815, 836 al. 2), 5), 6) si 8)).

OBSERVATII 2: Conform verificarii datelor avute la dispozitie si celor
observate la momentul inspectiei, s-a constatat faptul ca la descrierea din cartea
funciara, la nivelul cladirii C2, suprafata desfasurata a cladirii este de 264,75 m?,
aceasta reprezentand de fapt aria totalad a cladirii si nu aria construit desfasurata.
in lipsa unor date privind aria construita pentru fiecare nivel in parte, la etaj a fost
estimata o arie construita cu acelasi raport dintre aria totala si aria construita de la
parter, in lipsa altor date. Astfel, conform prevederilor legale, in cea mai plauzibila
ipoteza si instructiunilor Clientului, evaluarea este realizata cu datele cele mai
apropiate de starea efectiva de pe amplasament, in limita datelor disponibile,
conform celor prezentate in Raport, in lipsa altor date si documente contrare,
prezentate in timp util (vz. si Cod Civil art. 537, 579, al.1, coroborat cu Cod
Procedura Civila, art. 814, 815, 836 al. 2), 5), 6) si 8).

OBSERVATII 3: Conform celor observate la momentul inspectiei, intre
Imobilul Subiect si vila direct invecinata, construita in calcan (CF 101575), sunt o
serie de instalatii comune (tevi gaz, statie epurare, bazine/retele apa, etc). Avand
in vedere elementele care sunt in utilizare comuna, evaluarea de fata este
realizata sub ipoteza posibilitati partajarii beneficilor aduse de intregul
amplasament, conform celei mai bune utilizari, in conditii optime, de buna
vecinatate, fara a fi luate Tn considerare costuri aditionale posibil a fi generate
(judecata, lucrari reconfigurare, timpi in care nu se poate utiliza proprietatea, timpi
necesari pentru impartirea beneficiilor rezultate, avocati, suprapreturi solicitate si
platite pentru restul drepturilor etc), intr-un scenariu optimist pentru proprietate
(vz. si Cap. 11.1-5).

OBSERVATII 4: Imobilul Subiect nu mai este utilizat in ultima perioada. in
evaluarea de fata sunt considerate ca necesare doar mici cheltuieli imediate dupa
achizitie, pentru reparatii, in limita celor ce au putut fi observate fizic pe
amplasament, la momentul inspectiei (Ex: copertina peste zona cu pompe,
finisaje interioare izolate, alte mici reparatii), datele comunicate la momentul
realizarii sale, din partea proprietarului neindicand alte probleme existente la
proprietate, aceasta avand o stare generala buna, in pofida faptului ca nu mai
este utilizata in ultima perioada. Evaluarea este realizata astfel sub ipoteza unor

Page 2 of 8



costuri care acopera toate reparatiile necesare pentru o functionare optima dupa
aceea, in scenariul optimist, pentru a indeplini conditiile de utilizare necesare, dar
fara a depasi gradul general al finisarii actuale (vz. si Cap. I1.4).

Executarea silita se efectueaza in baza:

> cererii de executare silita formulate de creditorul OTP BANK ROMANIA S.A,,
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Str. Buzesti nr. 66-68, Sector 1, in
contradictoriu cu debitorul HAPPY HOLIDAY SERVICES S.R.L., , cu sediul in
Orasul Otopeni, str. Garii Balotesti nr. 2, judetul llfov si debitorul PRO OIL
CORPORATION SRL, cu sediul in Orasul Otopeni, str. Garii Balotesti nr. 2,
judetul lifov,

> titlului executoriu reprezentat de Contract de credit nr. R11002019023135 din
28.06.2019 si Conditii generale din 28.06.2019, modificat prin act ad. nr. 1 din
25.06.2020 si Conditii generale din 25.06.2020, act ad. nr. 2 din 23.06.2021 si
Conditii generale din 23.06.2021, act ad. nr. 3 din 22.06.2022 si Conditii
generale din 22.06.2022, Contract de ipoteca Imobiliara autentificat sub nr.
621 din 28.06.2019 de BNP Pitrel Lidia, incheiat cu Happy Holiday Services
S.R.L, Contract de ipoteca Imobiliara autentificat sub nr. 622 din 28.06.2019
de BNP Pitrel Lidia, incheiat cu Pro Oil Corporation S.R.L, Contract de
ipoteca mobiliara asupra bunurilor determinate nr. R1100201902313536431
din 28.06.2019, identificate conform Anexa Al din 28.06.2019, contract de
ipoteca mobiliara asupra universalitatii creantelor prezente si viitoare nr.
R1100201902313536333 din 28.06.2019,

> Tincheierea de incuviintare a executarii silite cu numarul 14755, din data de
15.12.2022, pronuntatd de Judecatoria Buftea, in dosarul numarul
25724/94/2022,

> ncheierii emise de executorul judecatoresc in data de 07 martie 2023, cu
privire la stabilirea valorii de circulatie a imobilului,

> incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 07 martie 2023, cu
privire la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea
vanzarii acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de executare.

Imobilul este grevat de sarcini, conform anexei |, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt obligati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentadnd 10% din
pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00, cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinia, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un
drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul garantjei
mentionate anterior, se va completa diferenta.
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Garantia de participare va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet
Bank SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO
41007570, in contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod
IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/ actionarilor
(original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la vanzarea la
licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un certificat constatator
emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior inceperii
licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit
care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 8 (opt) pagini, a fost emisa in
10 (zece) exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa
cum urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
ll. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor OTP BANK ROMANIA S.A., , cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Str. Buzesti nr. 66-68, Sector 1,

- creditorului intervenient UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA A
ORASULUI OTOPENI, , cu sediul in Otopeni, str. 23 August nr. 10, jud. lifov,

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, HAPPY HOLIDAY SERVICES
S.R.L., sediul in Orasul Otopeni, str. Garii Balotesti nr. 2, judetul lifov,

- debitorului PRO OIL CORPORATION S.R.L., , cu sediul in Orasul Otopeni,
str. Garii Balotesti nr. 2, judetul lifov

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR
PUBLICE ILFQV, cu sediul in Bucuresti, str. Lucretiu Patrascanu nr. 10, sector 3;
[ll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Buftea, jud. llfov,

- la Primaria Otopeni, jud. Iifov,

- la sediul organului de executare,

- lalocul situarii imobilului;
IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
Cosoreanu lulian llie

Red. N.R.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 12973

4
.: Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea | Ziva | 13
1 4 [ tuna |01
Anul | 2023

Cod verificare

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE ‘°°ﬁ4ﬁ}5
Carte Funciara Nr. 101672 Otopeni m‘llu I IHWM

NTIA NATIONALA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Otopeni, Str Dr. Garii Balotesti, Nr. 2, Jud. lifov

2:; e, g:::rt;;l: Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101672 979
Constructli
Crt NNrr tc:::gsrtlaaﬂlc Adresa Observatii / Referinte
Al.l 101672-C1  |Loc. Otopeni, gtrjgg ﬁfic' Balotesti, NI'[s construita la s0l:370 mp;
Al.2 101672-C2 Loc. Otopeni, St'r Dr. Garii Balotesti, Nr.[Nr. niveluri:1; S. construita la sol:213 mp; Constructia a
2, Jud. lifov fost realizata in anul 2011 din caramida, nu detine
certificat de performanta energetica si nu are |lift.
Suprafata desfasurata este de 264.75 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
77971/ 07/06/2011
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR.1142, din 06/06/2011 emis de BNP CALBOREAN ALINA;

Se infiinteaza cartea funciara 101672 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 101672/Otopeni, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:

~-nr.cad.100638 din cf.100638 care se sisteaza;~-nr.cad.101576 din
cf.101576 care se sisteaza;
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE NR.1462, din 25/10/2010 emis de BNP IORDACHE MIRCEA CONSTANTIN;
Se infiinteaza cartea funciara 100638 a imobilului cu numarul Al
cadastral 100638/Otopeni, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile:
B2 |~-nr.cad.407/1 (id electronic 100108) din cf.2919Bis (id electronic
100108) care se sisteaza;~-nr.cad.407/2 (id electronic 100637) din cf.
2792 (id electronic 100637) care se sisteaza;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100638/Otopeni, incheierea nr. 128478din 26-10-2010
Autorizatie De Constructie Pentru Executari De Lucrari nr. 25, din 20/01/1997 (proces verbal de receptie nr.
25/20.01.1997; act de dezmembrare si partaj nr.900/24.06.2005; incheiere de rectificare nr.2901/24.
06.2005; act aditional nr.2050/17.08.2005; statutul SRL HOLIDAY SERVICES SRL nr.23.394/07.06.1993 si
proces verbal de receptie);
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al, A1l

actuala 1/1

1) SC HAPPY HOLIDAY SERVICES SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100638/Otopeni/Otopeni, incheierea nr. 128478din 26-10-2010
Act Notarial nr. declaratie autentificata sub nr 2130, din 21/10/2009 emis de MOISE MIRELA;
In temeiul art 33 alin 3 din Legea nr 7/1996 coroborat cu art 18 din Al,Al.l
Ordinul nr 634/2006 se noteaza rectificarea limitei imobilului cu nr cad
B4 (100108 ( nr cad . vechi 407/1) inscris in CF 100108( provenita din
conversia CF de pe hartie 2919), ca urmare a rectificarii documentatiei
cadastrale

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100638/Otopeni/Otopeni, incheierea nr. 128478din 26-10-2010
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1077, din 13/08/2010;
85 W\tabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constituire, cota Al
actuala _1/1
1) SC HAPPY HOLIDAY SERVICES SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100638/Otopeni, incheierea nr. 128478din 26-10-2010
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Carte Funciard Nr. 101672 Comuna/Oras/Municipiu: Otopeni

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

Act Administrativ nr. 0, din 06/10/2010 emis de OCPI iLFOV;

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire imobilelor

g6 |CuNr cad 100637,100108 rezultand un singur corp de proprietate cu
nr cad 100638 , avand la baza certificatul de urbansim nr.

455/13759/14.09.2010
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100638/Otopeni, incheierea nr. 128478din 26-10-2010

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR.925, din 13/05/2011 emis de BNP CALBOREAN

ALINA;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal Al

actuala 1/1
1) SC HAPPY HOLIDAY SERVICES SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101576/Otopeni, incheierea nr. 65418din 16-05-2011
10643 /25/01/2012
Act Administrativ _nr. Autorizatie de construire nr.272/11442/14687, din 24/08/2011 emis de PRIMARIA
OTOPENI (Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 165/20381/25.11.2011);
B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota] Al.l, Al.2

actuala 1/1
1) SC HAPPY HOLIDAY SERVICES SRL, CIF:4609724

188300/ 01/07/2019

Act Notarial nr. 621, din 28/06/2019 emis de PITREL Lidia;

B10 |5€ noteaza interqi;tiile de ins;rainare, grevare cu sarcini, inchiri_ere,
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare

1) OTP BANK ROMANIA SA, , CIF:7926069

C. Partea lIl. SARCINI

Tnscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcinl

Al

( Al, Al.1,Al.2

188300/ 01/07/2019

Act Notarial nr. 621, din 28/06/2019 emis de PITREL Lidia;

Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1700000 RON si celelalte
obligatii aferente creditului

1) OTP BANK ROMANIA SA, , CIF:7926069

12973 /13/01/2023

Somatie nr. 2658, din 13/01/2023 emis de S.C.P.E.). Cosoreanu & Asociatii - Dosar de executare nr.
2658/2022; Hotarare Judecatoreasca nr. 14755, din 15/12/2022 emis de Judecatoria Buftea - Sectia Civila -
Dosar nr.25724/94/2022;

se noteaza urmarirea silita asupra imobilului pana la concurenta sumei Al, Al.1,Al.2
C2 |de 1.579.231,70 Lei la cererea creditorului OTP Bank Romaénia S.A.
prin S.C.P.E.). Cosoreanu & Asociatii

(i ¢ ( AL AI.1, A12

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 101672 Comuna/Oras/Municipiu: Otopeni

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

101672

979

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Aais7s
1193464 /
L
4 !
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata o .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 979 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatie 5 :
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:370 mp;
Al.l 101672-C1 administrative si 370 Cu acte

social culturale

Al.2 101672-C2

constructii
administrative si
social culturale

S. construita la sol:213 mp; Constructia a fost

realizata in anul 2011 din caramida, nu detine
213 Cu acte certificat de performanta energetica si nu are
lift. Suprafata desfasurata este de 264.75 mp.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit (= (m)
1 2 13.941

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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ANEXA I

PREZENTARE SUCCIN'BKVTER.EN S1
CONSTRUCTH (BENZINARIE) or. Otopeni, str. Drumul Garii Balotesti, nr. 2, jud. Ilfov

Caracteristici sursa: Google Earth

Coordonate Imobil: 44.583687N Tip drum acces: Drum public
26.071265E Nr. fronturi- 2

Suprafatateren: 979,00 (acte+ doc cad) Deschidere totala: Cea 20,00 ml

Destinagieteren: ~ Comercial Adancime totala- Cca ml

Suprafata construita:Cea 633,0 m* (la sol) Formd teren: trapezoidala

Suprafata utila: Cca448,15m* Inclinagie: Plan

Regim inalt: P+2E Pericole: -

Acces: Bun / Poluare Intabulare/cadastru: 101672

Coeficienti Urb.Prob - Carte Funciara: 101672

Data evaluarii: 20.02.2023

* LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat periferic, in partea de Nord a orasului Otopeni, in
microzona Ferme. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): in partea de Est, la circa 300 ml - punctul de oprire
Aeroport (haltd CFR); in partea de Vest, la circa 100 ml - DN1; in partea de Nord, la circa 100 ml - pod si linie
CFR. Pe sensul de mers al DN1 (spre Nord), cea mai apropiate benzinarie este la 2,7 km Sud, sau 2,8 km Nord
(Rompetrol); pe sensul opus, este o benzinarie OMV, la 1,1 km Nord.

» ZONA: Destinatia generala a dadirilor din zona apropiata este una mixta, predominant rezidentiala,
cu case de o calitate medie, precum §i cu spatii de birouri, sau de prestiri servicii, de-a lungul cailor principale
de acces (DN1). Zona este una in general dezvoltat3, in crestere, de un nivel calitativ general mediu, raportatla
alte unitati administrativ-teritoriale similare. Localitatea este aproape de centrul polului principal de
dezvoltare din zona geografica respectiva (mun. Bucuresti). ACCESUL auto/pietonal in zona se realizeaza pe
drumuri asfaltate de buni calitate. In apropierea Imobilului Subiect se afli un scuar si jonctiunea apoi la
drumul principal al zonei (Dnl). Accesul se realizeaza pe un drum public de acces, asfaltat, de dimensiuni
medii (cite o band3a de mers/sens), de o calitate generald medie. Traficul auto este unul ridicat la nivelul
arterelor principale (DN1), existand probleme de acces pe sensul citre mun. Bucuresti din cauza traficului
intens si lipsa unui sens giratoriu. Transportul in comun este satisficitor dezvoltat in aceasta zona, fiind
reprezentat de microbuze in regim maxi-taxi si autobuze interurbane STB, la nivelul drumurilor principale;
exista i acces cu linie CFR in imediata apropiere (legatura cu Gara de Nord - Aeroport).

e UTILITATI in zoni: electricitate, gaz, apa, canalizare; (racorduri observate la proprietate).

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: juridica; posed3 numar cadastral, cu intabulare in cartea funciar3, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: jgtp://www.executaresilitaro/ - Dosar 2658/2022
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