Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Soseaua Kiseleff nr, 9, Sector 1, Bucuresti

Tel.: 021.468.92.32, Fax: 021.468.93.99, CUI: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www.executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 2530/2022
PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/25 IANUARIE 2023

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 03 FEBRUARIE 2023, ora 14:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1,
vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in Bucuresti, str. Spataru
Preda nr. 2, Sector 5, avand numar cadastral/topografic 232716, inscris in
Cartea Funciara numarul 232716 a localitatii Sector 5 Bucuresti, compus
din teren in suprafata de 57.295 m.p. si constructiile C1 (cladire
admisitrativa P+1E, cu suprafata la sol de 281 m.p.) si C2 (Laborator P+1E,
cu suprafata la sol de 231 m.p.), edificate pe acesta, avind numere
cadastrale 232716-C1 si 232716-C2, descris conform anexei Il, care face
parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului CITY BISTRO
MANAGEMENT SRL, CUI 36430793, cu sediul in Bucuresti, str. Mieilor nr. 2,
Camera 1, et. 1, sector 2.

Licitatia _incepe de la pretul de 128.931.264 lei, inclusiv._TVA19%
(108.345.600 lei, conform raportului_de evaluare, la care s-a adaugat
TVA19% 1in_cuantum de 20.585.664 lei), reprezentand valoarea stabilita
conform art. 837 Cod procedura civila.

Observatii, conform raportului de evaluare:

OBSERVATII 1: Imobilul Subiect include si o cladire (corp C1 si C2), veche, degradata,
ce nu mai pare a fi utilizatd in ultima perioadd. Evaluarea este realizatd sub ipoteza
speciald a unei cladiri ce necesitd demolare pentru a putea pregati terenul pentru cea mai
bund utilizare si a putea largi cdile de acces si intrare pe amplasament, in mod
corespunzator pentru un trafic ridicat, si cu coeficienti urbanistici net inferiori pe aria de
teren utilizata, fatd de cei realizabili intr-0 noud dezvoltare, neavand astfel aport valoric
la Imobilul Subiect. (vz. si Cap. I1.1-2, 111.12, Cap. 111.6-7).

OBSERVATII 2: La momentul inspectiei nu s-a putut efectua inspectia in interiorul
cladirii, finisarea si starea generala fiind estimata conform celor observate cu ochiul liber
din exterior, prin ferestrele accesibile si de la usa de intrare. Imobilul Subiect este evaluat
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in ipoteza unei stdri generale si finisari conform celor descrise, in lipsa altor documente si
informatii, precum si pe baza prevederilor legale pentru astfel de situatii (vz. si Cap. 11.1-
4, 111.2, 1117 si Cod Procedura Civila, art. 836 al. 1, 2, 3, 5 si 8).

OBSERVATII 3: Imobilul Subiect a beneficiat de aprobarea unui plan urbanistic zonal
(PUZ) in urma cu circa 4 ani, dar care a expirat la finalul anului 2021, conform
certificatului de urbanism avut la dispozitie. Pentru evaluare nu a fost disponibil un alt
PUZ aprobat, sau alte avize/planuri detaliate avizate pentru imobil. Astfel, evaluarea este
realizatd sub ipoteza unor coeficienti urbanistici si dezvoltari ulterioare conform
coeficientilor urbanistici existenti in certificatul de urbanism, avand la baza fostul PUZ
aprobat, cu o dezvoltare conform descrierii acesteia, in limita datelor avute la dispozitie.
Astfel, conform prevederilor legale, in cea mai plauzibila ipotezd si instructiunilor
Clientului, evaluarea este realizata sub ipoteza speciald a unor date urbanistice ce pot fi
reavizate, conform datelor anterioare, in limita datelor disponibile, conform celor
prezentate Tn Raport, in lipsa altor date si documente contrare, prezentate in timp util,
utilizarea actuald nereprezentdnd cea mai buna utilizare a terenului, (vz. si Cap. I1.1-5 si
Cod Procedura Civila, art. 836 al. 1), 2), 5), 6) si 8)).

OBSERVATII 4: Imobilul Subiect reprezinta practic terenul unei foste fabrici. Avand in
vedere starea efectiva a terenului (neingrijit), lipsei vizibilitatii terenului (acoperit de
vegetatie inaltd), evaluarea este realizatd fard a fi considerate cheltuieli necesare pentru
decontaminare, existenta vreunor bazine sau retele ingropate, excavari de mare volum (in
locul fostelor bazine), ce ar putea Tmpiedica o viitoare construire pe teren (nici in
imaginile istorice prin satelit nu sunt vizibile astfel de lucrari). (vz. si Cap. I1.1-5).

OBSERVATII 5: Imobilul Subiect, din cauza dispunerii liniei de cale feratd pentru
tramvai dispusa de-a lungul strazii Progresului (Trafic Greu), nu dispune de acces direct
din soseaua principald, accesul fiind realizat doar din strada Spatarul Preda) (vz. si Cap.
11.1-5).

OBSERVATII 6: Avand in vedere conditiile extraordinare aplicabile pe termen scurt,
limitat, generate de pandemia de coronavirus si conflictul armat din Ucraina, luand in
considerare necesitatea de marketizare adecvata conform definitiei valorii de piata, ce
depaseste perioada de restrictii comunicate oficial, sau cea prognozatd pentru limitarea
efectelor generate de conflict, in abordarea prudenta si in lipsa oricaror date certe ce ar
indica oscilatia preturilor in aceastd perioada, nu au fost aplicate ajustari pentru conditiile
de vanzare, evaluarea fiind realizatd sub ipoteza speciala a lipsei unor limitari
suplimentare 1n acest interval de timp (vz si Cap. 11.4-7, Cap. IV).

Executarea silita se efectueaza in baza:

» cererii de executare silita formulate de creditorul CEC BANK S.A., CUI
361897, cu sediul in Municipiul Bucuresti, Calea Victoriei nr. 13, Sector 3, in
contradictoriu cu debitorul CITY BISTRO MANAGEMENT SRL, CuUI
36430793, cu sediul in Bucuresti, str. Mieilor nr. 2, Camera 1, et. 1, sector 2,

» titlului executoriu reprezentat de contract de credit de investitii nr.
RQ21107780145700/19.10.2021, astfel cum a fost modificat si completat
prin actul aditional nr. 1/20.10.2021, Contract de ipoteca mobiliara nr.
210/19.10.2021, Contract de ipoteca Imobiliara autentificat prin incheierea
nr. 1381/20.10.2021, la S.P.N. Popa Radulescu si Asociatii,

» incheierea de Tincuviintare a executarii silite din data de 09.11.2022,
pronuntatad de Judecatoria Sectorului 1, Tn dosarul numarul 57013/299/2022,

» ncheierii emise de executorul judecatoresc in data de 16 decembrie 2022,
cu privire la stabilirea valorii de circulatie a imobilului urmarit silit,
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» ncheierii emise de executorul judecatoresc in data de 16 decembrie 2022,
cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in vederea
vanzarii acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de executare,

» 1incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 25 ianuarie 2023, cu
privire la améanarea vanzarii la licitatie publica a imobilului urmarit si stablirea
unui nou termen de licitatie.

Imobilul este grevat de sarcini, conform anexei |, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt obligati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita pentru
vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10% din
pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatii in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00, cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util de
preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de depunerea
garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra imobilului urmarit un
drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii unui drept de
preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei ipotecare sau
privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera cuantumul
garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Garantia_de participare va fi consemnata la orice unitate a Libra
Internet Bank SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii,
CIF RO 41007570, in_contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala
Rahova, cod IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LELI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/ actionarilor
(original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la vanzarea la
licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un certificat constatator
emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior inceperii
licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul oferit
care este mai mare decéat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa unei
asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 9 (noua) pagini, a fost emisa in
14 (paisprezece) exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate
dupa cum urmeaza:
I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila:
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- creditorului urmaritor ipotecar CEC BANK S.A., CUI 361897, cu sediul Tn
Municipiul Bucuresti, Calea Victoriei nr. 13, Sector 3,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, PARCHETUL DE PE LANGA I.C.C.J., cu
sediul in Bucuresti, B-dul. Libertatii nr. 14, sector 5 (referitor la dosarul penal nr.
22/P[2020),

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise  in cartea funciara a imobilelor, DIRECTIA NATIONALA
ANTICORUPTIE, cu sediul in Bucuresti, Str. Stirbei Voda nr. 79-81, sector 1
(referitor la dosarul penal nr. 22/P/2020),

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, ADVANCED TECHNOLOGIES S.R.L,
J40/8464/1996, CUI: 8887308, cu sediul in Bucuresti, str. Putul lui Zamfir, nr. 7,
Etaj 4, ap. 5B, sector 1, prin S.C.A CABA & ASOCIATII, conform imputernicirii
avocatiale seria B nr. 6978038/20.01.2023, cu sediul ales pentru comunicarea
actelor in Bucuresti, str. Washington nr. 1, sector 1,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, VONINO LABS S.R.L, J40/7628/2008,
CUI: 23798174, cu sediul Tn Bucuresti, str. Putul lui Zamfir, nr. 7, Etaj 4, ap. 5B,
sector 1, prin S.C.A CABA & ASOCIATII, conform imputernicirii avocatiale seria
B nr. 6978039/20.01.2023, cu sediul ales pentru comunicarea actelor in
Bucuresti, str. Washington nr. 1, sector 1,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor, AKYLE SECURITY S.R.L.,
J23/1401/2016, CUI: R0O31662938, cu sediul in sat Dudu, com. Chiajna, str.
Orhideelor nr. 17D, cam 2, parter, jud. llIfov, reprezentat de avocat Ruxandra
Argaseala, conform imputernicirii avocatiale seria B nr. 6709729/09.01.2023,_cu
sediul ales pentru comunicarea actelor la S.C.A. Piperea si Asociatii, din
Bucuresti, Splaiul Unirii nr. 223, et. 3, sector 3,

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, CITY BISTRO MANAGEMENT
S.R.L., CUI: 36430793, cu sediul in Bucuresti, str. Mieilor nr. 2, Camera 1, et. 1,
sector 2,

- organului  fiscal local/creditorului, DIRECTIA GENERALA DE
ADMINISTRARE A MARILOR CONTRIBUABILI, cu sediul in Bucuresti, str.
Lucretiu Patrascanu nr. 10, bl. Corp A, sector 3;

- organului fiscal local, ADMINISTRATIA SECTORULUI 5 A FINANTELOR
PUBLICE, cu sediul in Bucuresti, Calea 13 Septembrie nr. 226, bl. V54, sector 5,
[ll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Sector 1 Bucuresti,

- la Primaria Sector 5 Bucuresti,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor supuse
executarii silite, pe pagina de internet www.unejr.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
Cosoreanu lulian llie

Red. N.R.
Page 4 of 9


http://www.registru.uniuneaexecutorilor.ro/
http://www.executaresilita.ro/

ANEXA |

’r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI Nr. cerere 57143

- o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 5 Ziua 21

'[”' Luna 11
Anul 2022

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g verticare

PENTRU INFORMARE iii i
Carte Funciara Nr. 232716 Bucuresti Sectorul 5 IIIIII llll

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 5, Str Spataru Preda, Nr. 2, Jud. Bucuresti

g:t i f:::;:;z'c Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 232716 57.295 Teren imprejmuit;
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

ALl | 232716-C1 | Loc. BucurestiSectorul 5, Str Spataru [ construita la sol:281 mp; Cladire administrativa P+1E.
Preda, Nr. 2, Jud. Bucuresti

Al2 | 232716.C2 | LocC. BucurestiSectorul 5, StrSpataru [g construita la sol:231 mp; Laborator P+1E.
Preda, Nr. 2, Jud. Bucuresti

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
47093 / 20/10/2021
Act Notarial nr. 1380, din 20/10/2021 emis de NP POPA RADULESCUl\gLe’han

[intabulare, drept de PROPRIETATE ,CU TITLU DE CUMPARARE, Al, Al.1,Al1.2
|dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |

1) ATy BISTRO MANAGEMENT SRL, CIF: 36430793 7

Act Notarial nr. 1381, din 20/10/2021 emis de NP POPA RADULESCU Aurehan

\ B32

[Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare cu sarcini, inchiriere, A1, Al.1,ALl2
B33 dezmembrare alipire, construire, demolare, restructurare si
‘amenajare

| 1) CEC BANK SA, CIF:361897

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

47093 / 20/10/2021
|Act Notarial nr. 1381, din 20/10/2021 emis de NP POPA RADULESCU Aurelian;

C32

|
lIntabulare, drept de IPOTECA, Valoare:16000000 EUR si celelalte Al,Al.1,Al.2 |
|obligatii de plata aferente creditului | ‘
| 1) CEC BANK SA, CIF:361897 |
3033 /21/01/2022 |
Ordonanta nr. FN, din 19/01/2022 emis de PARCHETUL DE PE LANGA I.C.CJ. - DIRECTIA NATIONALA
ANTICORUPTIE - SERVICIUL DE COMBATERE A CORUPTIEI, dosar nr.22/P/2020; Act Administrativ nr. FN, din
19/01/2022 emis de PARCHETUL DE PE LANGA 1.C.C.J. - DIRECTIA NATIONALA ANTICORUPTIE - SERVICIUL DE
COMBATERE A CORUPTIEI, dosar nr.22/P/2020;

Se inscrie sechestru asigurator pana la concurenta sumei totale de| Al,Al.1,A12

106.258.379,1705 lei
[3157/ 21/01/2022 |
Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 20/01/2022 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 1 BUCURESTI, dosar nr.
1415/299/2022; Somatie nr. FN, din 21/01/2022 emis de EXECUTOR JUDECATORESC IOACHIM FLAVIUS
[LUCIAN, dosar nr.1/2022; - ‘

Se noteaza in prezenta CFNI, cererea de urmarire imobiliara din Al,Al.1,A1.2
C34 dosarul de executare nr.1/2022 B.E.). loachim Flavius Lucian, pentru

|recuperarea sumei de 8.206.186,20 lei

1) SC ADVANCED TECHNOLOGIES SRL, CIF:8887308

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciara Nr. 232716 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

14524 / 29/03/2022
Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 18/03/2022 emis de Judecatoria Sector 1 dos. nr. 10753/299/2022; BE)
loachim Flavius Lucian dos. nr. 12/2022; : e
Se noteaza cererea de urmarire imobiliara din dosarul de executare Al, Al1.1,A1.2
c36 /M 14/2022 BEJ loachim Flavius Lucian , pentru recuperarea sumei de
5004459,37 LEl, reprezentand debit si cheltuieli de executare,
creditor Vonino Labs SRL, debitor City Bistro Management SRL |
[15114/01/04/2022 |
|Hotarare Judecatoreasca nr. FN, din 22/03/2022 emis de JUDECATORIA SECTORUL 1 BUCURESTI, dosar nr.
110752/299/2022; Somatie nr. FN, din 30/03/2022 emis de EXECUTOR JUDECATORESC IOACHIM FLAVIUS
|LUCIAN, dosar de executare nr.13/2022; = o
Se noteaza in prezenta CFNI, cererea de urmarire imobiliara din Al, Al.1,A1.2
C37 dosarul de executare nr. 496/2013 B.E.). Dobra Ofelia Camelia, pentru
recuperarea sumei de 6.612.169,51 lei | |

1) SC ADVANCED TECHNOLOGIES SRL, CIF:8887308
[34550/21/07/2022 |
Act Administrativ nr. 1131/CD/2022, din 20/07/2022 emis de Executor Judecatoresc Dumitru Cristian-Florin,
dosar de executare nr.1131/CD/2022; Hotarare Judecatoreasca nr. 729A, din 09/05/2022 emis de CURTEA|
|DE APEL BUCURESTI SECTIA A VI A CIVILA, dosar nr.5619/3/2022;
c3 'Se noteaza sechestrul asigurator in dosar nr.1131/CD/2022 BE)| Al, Al1.1,A1.2
Dumitru_Cristian Florin

[ 1) AKYLE SECURITY SRL, CIF:31662938 |
57143/ 21/11/2022 |
Somatie nr. Dosar executare nr. 2530/2022, din 18/11/2022 emis de SCPE] COSOREANU & ASOCIATII;
Hotarare Judecatoreasca nr. -, din 09/11/2022 emis de JS1; - — I
Se noteaza urmarirea silita imobiliara din dosarul de executare nr.| Al, Al.1,Al1.2
2530/2022 Executor judecatoresc Stefan Florin Catalin, pentru ’
recuperarea sumei totale de 15.300.696,84 Euro si 904.542,12 Lei,
suma compusa din 15.300.696,84 Euro reprezentand suma de}

‘C39

115.000.000 Euro - credit restant, suma de 293.153,67 Euro - dobanzi|
|restante, suma de 7.543,17 Euro - comisioane restante, dobanzi si ‘
penalitati si suma de 904.542,12 Lei, reprezentand cheltuieli de
‘ |executare silita, in favoarea creditorului o N |
~ | 1) CEC BANK SA, CIF:361897 B
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 232716 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
232716 57.295

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x n .
crt| folosinta |vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
curti  Ipa | 57.295 . z
constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie r X
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S construita la sol:i281 mp; Cladire
A1l | 232716-C1 administrative si 281 Cu acte|administrativa  P+1E.
social culturale
_constructii S. construita la sol:231 mp; Laborator P+1E.
Al.2 232716-C2 industriale si 231 Cu acte
edilitare

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1 2 120.643 2 3 0.552 3 4 0.92

4 5 2.671 5 6 4.022 6 7 3.953

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 232716 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 5

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
7 8 6.377 8 9 0.516 9 10 9.977
10 d1 2.745 11 12 12.481 12 13 2.929
13 14 2.212 14 15 17.723 15 16 4,181
16 17 10.236 17 18 2.36 18 19 22.375
19 20 2.267 20 21 12.265 21 22 20.02
22 23 35.298 23 24 93.461 24 25 100.759
25 26 6.765 26 27 23.515 27 28 22.369
28 29 4.63 29 30 10.976 30 31 12.167
31 32 12.42 32 33 15.095 33 34 7.094
34 35 19.511 35 36 9.577 36 37 0.949
37 38 8.911 38 39 1.223 39 40 5.487
40 41 2121 41 42 3.291 42 43 1.097
43 44 7.339 44 45 6.403 45 46 14.686
46 47 1.666 47 48 2.713 48 49 29.513
49 50 28.145 50 51 10.882 51 52 1.971
52 53 1.656 53 54 75.446 54 55 19.726
55 56 4.946 56 51 0.523 57 58 11.496
58 59 5.071 59 60 37.214 60 61 27.069
61 62 27.927 62 63 19.057 63 64 11.542
64 65 64.454 65 66 9.636 66 1 8.652|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sun
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

rotunjite la 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 75 RON, -Dovada plata card online nr.3581/21-11-2022 in suma de 75, pentru serviciul

de publicitate imobiliara cu codul nr. 241.

Data solutionarii,
25-11-2022

Data eliberarii,
i S

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Asistent Registrator,

OCTAVIAN NEDELCIU

(parafa si semnatura)

(parafa si semnatura)

Referent,
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ANEXA I

PREZENTARE SUCCINTA TEREN SI
CONSTRUCTII mun. Bucuresti, str. Spatarul Preda, nr. 2, Sector 5

Coordonate Imobil: 44.412494N Tip drum acces: Drum public

26.082821E Nr. fronturi: 3
Suprafaateren:  57.295,00 (acte+ doc cad) Deschidere totali: Cca 228,00 ml
Destinaieteren:  Rezidential:Comercial Adincime totali- Cea mi
Suprafata construiti-Cea 512,0 m* (1a sol) Forma teren: dreptunghiulara
Suprafata utild: Cca 818,00 m* Inclinatie: Plan
Regim inalt: S+P+M+10E Pericole: -
Acces: Bun / Uzual Intabulare/cadastru: 232716
Coeficienti Urb.Prob - Carte Funciara: 232716

Data evaluari: 14.12.2022

¢ LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat semicentral, in partea de Sud-Vest a municipiului Bucuresti,
in microzona Rahova - Sebastian (amplasamentul fostei fabrici de ulei Muntenia/Phoenix). PUNCTE DE
REPER (linii pietonale): in partea de Nord-Vest, vecinatate directa — Fabrica de ciocolata Excelent/Kandia; in
partea de Vest, la circa 500 ml - Liberty Mall; in partea de Sud-Vest, la circa 100 ml - ansamblul rezidential
Central Address Residence.

* ZONA: Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una mixta, predominant rezidentiala,
cu case /blocuri de o calitate medie/peste medie, precum i cu segmente ale unor foste platforme industriale,
cu destinatie industriala/depozitare acum, sau spatii de prestari servicii, de-a lungul ciilor principale de acces
(st~ Progresului — alias Trafic Greu). Zona este una in general relativ dezvoltata, in cregtere accelerata cu
tendint3 de migrare a terenurilor catre blocuri de locuinte, de un nivel calitativ general mediu/peste medie,
raportat la alte unitagi similare. ACCESUL auto/pietonal in zona se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna
calitate (drum principal cu doui benzi de circulatie pe sens si linie tramvai. Imobilul Subiect, din cauza
dispunerii liniei de cale ferata pentru tramvai dispusa de-a lungul strazii Progresului (Trafic Greu), nu dispune
de acces direct din yoseaua principala, accesul fiind realizat doar din strada Spatarul Preda. Transportul in
comun este relativ bine dezvoltat in aceasti zond, fiind reprezentat de autobuze §i tramvaie, la nivelul
drumurilor principale, in numar mediu cu linii rapide; cea mai apropiata statie de metrou, ,Eroii Revolutiei’,
se afla la o distanta de aproximativ 1,4 km spre Sud-Est.

e UTILITATI in zoni: electricitate, gaz, apd, canalizare; (racorduri observate la proprietate si contoare
luate de pe amplasatemt).

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fjuridica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciar3, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: http://www.executaresilitaro/ - Dosar 2530/2022

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR

Page 9 of 9



