Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti

Tel.: 021.468.92.32, Fax: 021.468.93.99, CUI: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www.executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 243/2019

PUBLICATIE DE VANZARE NR. 243/20 FEBRUARIE 2020

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 20 MARTIE 2020, ora 12:00, va avea loc la sediul SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1,
vanzarea la licitatie publica a imobilului situat in comuna Domnesti, str.
Ghioceilor, nr. 66 (Intrarea Muntii Rodnei), judetul llfov, tarla 2, parcela
12/1, lot 1, compus din: teren intravilan, categoria de folosinta curti-
constructii, lot 1, in suprafata de 399 mp, avand numar cadastral 112878
si constructia edificata pe acesta — locuinta, in regim de inaltime parter,
avand numar cadastral 112878-C1, formata din: camera de zi in suprafata
utila de 19,48 mp, dormitor in suprafata utila de 13,25 mp, dormitor in
suprafata utila de 15,31 mp, bucatarie in suprafata utila de 12,57 mp, baie
in suprafata utila de 2,79 mp, baie in suprafata utila de 3,81 mp, hol in
suprafata de 11,68 mp, in suprafata utila de 78,89 mp, terasa in suprafata
utila de 16,75 mp, terasa in suprafata utila de 2,34 mp, scari in suprafata
utila de 1,17 m, rezultand o suprafata totala de 99,15 mp (descriere
conform releveu imobil si conform contract de vanzare-cumparare),
imobil intabulat in Cartea Funciara nr. 112878 a localitatii Domnesti, sSi
cota parte de 1/17 reprezentand suprafata de 92,88 mp din terenul
intravilan in suprafata totala de 1579 mp, situat in comuna Domnesti,
judetul llfov, tarla 2, parcela 12/1, Lot 18, avand destinatia DRUM DE
ACCES, identifica cu numar cadastral 112895, intabulat in Cartea
Funciara nr. 112895 a localitatii Domnesti, descris conform anexei |, care
face parte integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Descrierea imobilului conform raportului de evaluare:

“Imobilul subiect este situat periferic in localitatea Domnesti, situata la Vest de
Municipiul Bucuresti, la aproximativ 10 km de centura Bucuresti. Puncte de
reper: in partea de Sud la aproximativ 1 km, DJ 602.

Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una rezidentiala, cu
case de o calitate medie, precum si cu spatii de prestari servicii, de-a lungul
cailor principale de acces (DJ 602). Zona este una in general relativ dezvoltata,
in crestere, de un nivel calitativ general mediu. Localitatea este aproape de
centrul polului principal de dezvoltare din zona geografica respectiva
(Bucuresti).

Accesul auto/pietonal se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna calitate.
Ultimul segment de drum, pe o distanta de circa 50 ml, se realizeaza pe un
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drum public, pietruit de dimensiuni medii (cate o banda pe mers/sens). Traficul
auto este unul ridicat la niveul arterelor principale (DJ602). Transportul in
comun este reprezentat de autobuze, microbuze in regim maxi-taxi doar la
drumul principal (DJ602 — cca 1 kmSud).

Utilitati existente in zona: electricitate, gaz, apa, canalizare in regie proprie.
Starea tehnica a cladirii este una foarte buna, mediu de folosinta in care se afla
cladirea este unul normal.

Terenul are o suprafata totala de 399 mp (conform masuratorilor cadastrale)
sau de 399 mp (conform actelor), cu o dubla deschidere de 16,31 ml la drumul
de acces (str. Int. Muntii Rodnei) si la str. Ghioceilor. Din punct de vedere
topografic acesta este plan, avand o forma dreptunghilara. Terenul este
amenajat cu spatiu verde si alei de circulatie. Acesta dispune de anexe: Da —
foisor/terasa.

Cladirea C1 — locuinta, are regim de inaltime P, fiind edificata in anul 2016
(conform documentelor puse la dispozitie).”

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorilor: HERLEA ANDREI,
cu domiciliul in Comuna Domnesti, sat Domnesti nr. 1006, judetul llifov si
HERLEA IOANA MARINA, cu domiciliul in Bucuresti, Calea Victoriei nr. 142-
148, sc. B, et. 2, ap. 24, Sector 1, cu domiciliul ales la Cabinet de Avocat
Dumitrica Mircea, situat in Bucuresti, str. Turturelelor, nr. 52, et. 2, cam. 2-
3 A, sector 3..

Licitatia incepe de la pretul de 261.748.,50 lei, reprezentand 75% din
valoarea stabilita pentru prima licitatie conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza in baza:

> cererii de executare silita formulata de creditorul urmaritor GARANTI BANK
S.A., CUI 25394008, cu sediul in Bucuresti, Sos. Fabrica de Glucoza nr. 5,
cladirea F, Business Center Novo Park 3, et. 5, Sector 2, prin avocat S.C.A
SIOUFAS Sl COLABORATORII, cu__sediul _procedural la SCA
SIOUFAS&COLABORATORIIL, in Municipiul Bucuresti, Splaiul Unirii nr.
76, River Plaza, Cladirea A, et. 7, Sector 4,

» in contradictoriu cu debitorii:

1. HERLEA ANDREI, cu domiciliul in Comuna Domnesti, sat Domnesti nr.
1006, judetul llfov,

2. HERLEA IOANA MARINA, cu domiciliul in Bucuresti, Calea Victoriei nr.
142-148, sc. B, et. 2, ap. 24, Sector 1, cu domiciliul ales |la Cabinet de
Avocat Dumitrica Mircea, situat in Bucuresti, str. Turturelelor, nr.
52, et. 2, cam. 2-3 A, sector 3,

» titlurilor executorii reprezentate de: contract de credit pentru investitii
imobiliare nr. 157307/30.06.2016, Contract de ipoteca Imobiliara autentificat
prin incheierea nr. 1182/30.06.2016, la B.l.N. Lazar Tamara Elena, Contract
de ipoteca mobiliara incheiat in data de 30.06.2016,

> incheierii de incuviintare a executarii silite din data de 25.07.2019,
pronuntatd de Judecatoria Cornetu, in dosarul numarul 9813/1748/2019
impotriva debitorului HERLEA ANDREI,

» incheierii de incuviintare a executarii silite din data de 15.07.2019,
pronuntata de Judecatoria Sectorului 1, in dosarul numarul 20192/299/2019
impotriva debitorului HERLEA IOANA MARINA

» cererii de interventie formulata de creditorii MIHAI LAURENTIU, cu
domiciliul in Bucuresti, Aleea Arinii Dornei, nr. 6, bloc 13, sc. D, et. 1, ap.
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49, sector 6 si MIHAI LIVIA GRATIELA, cu domiciliul in Bucuresti, Aleea

Arinii Dorneli, nr. 6, bloc 13, sc. D, et. 1, ap. 49, sector 6,

» 1n contradictoriu cu debitorii:

1. HERLEA ANDREI, cu domiciliul in Comuna Domnesti, sat Domnesti nr.
1006, judetul llfov,

2. HERLEA IOANA MARINA, cu domiciliul in Bucuresti, Calea Victoriei nr.
142-148, sc. B, et. 2, ap. 24, Sector 1, cu domiciliul ales la Cabinet de
Avocat Dumitrica Mircea, situat in Bucuresti, str. Turturelelor, nr.
52, et. 2, cam. 2-3 A, sector 3,

> titlului executoriu reprezentat de Promisiunea bilaterala de vanzare-
cumpare autentificata sub nr. 1868/26.09.2017 de NP Lazar Tamara
Elena cu sediul in Bucuresti, impreuna cu actul aditional la
Promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare autentificata sub nr.
1868/26.09.2017 de NP Lazar Tamara Elena cu sediul in Bucuresti,
autentificat sub nr. 2425/21.12.2017 de catre NP Lazar Tamara Elena cu
sediul in Bucuresti,

» incheierii pronuntata de Judecatoria Cornetu in data de 06.12.2019 in dosar
nr. 16939/1748/2019, prin care a incuviintata executarea silita, la cererea
creditorilor intervenienti in contradictoriu cu debitorul HERLEA ANDREI,

» ncheierii pronuntata de Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti in data de
27.01.2020 in dosar nr. 35796/299/2019, prin care a fost incuviintata
executarea silita, la cererea creditorilor intervenienti in contradictoriu cu
debitorul HERLEA IOANA MARINAZ,

» incheierii emise de executorul judecatoresc in data de 20 februarie 2020 cu
privire la stabilirea cuantumului creantei de recuperat si al cheltuielilor de
executare.

Imobilul este grevat de sarcini conform anexei Il care face parte
integranta din publicatia de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt invitati sa-l aduca
la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, pana la data vanzarii la
licitatie.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatji in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00 cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinia, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Cautiunea va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet Bank
SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO
41007570, in contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova,
cod IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
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identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotarérea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.

Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii _licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Daca nu se obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin doi
licitatori, bunul licitat va fi vandut la cei mai mare pret oferit, dar nu mai putin de
30% din pretul de pornire al primei licitatii (pretul din raportul de evaluare).
Vanzarea se va putea face chiar daca se prezinta o singura persoana care
ofera pretul de la care incepe licitatia.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 7 pagini, a fost emisa in 21
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

I. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
ll. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor GARANTI BANK S.A., cu sediul in Bucuresti, Sos.
Fabrica de Glucoza nr. 5, cladirea F, Business Center Novo Park 3, et. 5,
Sector 2, prin avocat S.C.A SIOUFAS SI COLABORATORII, cu_sediul
procedural la SCA SIOUFAS&COLABORATORII, in Municipiul Bucuresti,
Splaiul Unirii nr. 76, River Plaza, Cladirea A, et. 7, Sector 4 ,

- creditorilor intervenienti MIHAI LAURENTIU si MIHAI LIVIA GRATIELA,
ambii cu domiciliul in Bucuresti, Aleea Arinii Dornei, nr. 6, bloc 13, sc. D, et. 1,
ap. 49, sector 6,

- titularilor drepturilor (drepturi reale, alte sarcini, drepturi de preferinta)
inscrise in cartea funciara a imobilelor:

e COJOCARU BOGDAN, cu domiciliul in sat Rosu, comuna Chiajna, str.

Crinului, nr. 39A, judetul llfov;

e BEJ CANEA CATALIN, cu sediul in Bucuresti, str. Drumul Taberei, nr.

20, bl. C2, sc. 1, parter, ap. 2, sector 6;

e DIACONESCU LIVIU FLORIN, cu domiciliul in sat Teghes, comuna

Domnesti, str. Fagului, nr. 4, judetul Ilfov;

e DIACONESCU MARIA, cu domiciliu in Bucuresti, str. Pravat, nr. 2, bl.

Z6, sc. 1, et. 3, ap. 23, sector 6;

e BEJ CHITESCU EUGEN CORNELIU, cu sediul in Bucuresti, str.

Dogarilor, nr. 42, et. 1, ap. 3, sector 2

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, HERLEA ANDREI, cu
domiciliul in Comuna Domnesti, sat Domnesti nr. 1006, judetul lIfov;

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit HERLEA IOANA MARINA, cu
domiciliul in Bucuresti, Calea Victoriei nr. 142-148, sc. B, et. 2, ap. 24, Sector
1, cu domiciliul ales la Cabinet de Avocat Dumitrica Mircea, situat in
Bucuresti, str. Turturelelor, nr. 52, et. 2, cam. 2-3 A, sector 3;

- organului fiscal local, Administratia Judeteana a Finantelor Publice
lIfov, cu sediul in Bucuresti, str. Lucretiu Patrascanu, nr. 10, sector 3;
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- organului fiscal local, Administratia Finantelor Publice Sector 1
Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 9-13, sector 1,

lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Cornetu;

- la Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti;

- la Primaria Comunei Domnesti, cu sediul in Comuna Domnesti,
Soseaua Alexandru loan Cuza, nr. 25-27, judetul llfov,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului - comuna Domnesti, str. Ghioceilor, nr. 66
(Intrarea Muntii Rodnei), judetul llifov, tarla 2, parcela 12/1, lot 1
IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet
www.registru.uniuneaexecutorilor.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
COSOREANU IULIAN ILIE

Red. cs

ANEXA |
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PREZENTARE SUCCINTA TEREN $I Str. Ghioceilor; Nr. 66, (Intrarea Mun?ii Rodnei), Tarla 2,
CONSTRUCTI Parcelal2/1, Lot 1, Domnesti, jud. Ilfov

Lo b, 4k I

Caracteristici sursa- Google Earth

Coordonate Imobil: 44.413652N Tip drum acees: Drum public
25890312E Nr. fronturi: 1

Suprafata teren: 399,00 (acte+ doc cad) Deschidere totala: Cea 16,31 ml

Destinapieteren:  Rezidential Adincime totali- Cea ml

Suprafata construiti-Cea 96,0 m* (la sol) Forma teren- dreptunghiniara

Suprafata utili: Cca7889 m* Inclinatie: Plan

Regim inalt: Locuinta - P Pericole- -

Acces: Mediu / intabulare/cadastru:

Coeficienti Urb.Prob - Carte Funciari- 112878

Data evaluarii: 21.11.2019

* LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat periferic, in localitatea Domnesti, situata la Vest de
municipiul Bucuresti, la aproximativ 10 km de centura Bucuresti. PUNCTE DE REPER in partea de SUD la
aproximativ 1km, D] 602.

* ZONA: Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una rezidentiala, cu case de o calitate
medie, precum $i cu spatii de prestari servicii, de-a lungul cailor principale de acces (D] 602). Zona este una in
general relativ dezvoltatd, In crestere, de un nivel calitativ general mediu, raportat la alte unitagi
administrativ-teritoriale similare. Localitatea este aproape de centrul polului principal de dezvoltare din zona
geografica respectiva (Bucuresti}. ACCESUL auto/pietonal in zona se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna
calitate. Ultimul segment de drum, pe o distanta de circa 50 ml, se realizeaza pe un drum public, pietruit, de
dimensiuni medii (cite o band3 de mers/sens. Traficul auto este unul ridicat la nivelul arterelor principale
(D]602). Transportul in comun este reprezentat de autobuze, microbuze In regim maxi-taxi doar la drumul
principal (D]602 - cca 1 kmSud).

. UTILITATI in zona: electricitate, gaz; apa, canalizare (regie proprie); retea apa in zona.

OBSERVATIL: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: fizica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciara, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: Jp://www.executaresilitaro/ - Dosar 243/2019

www.ExactValuero | membru corporativ ANEVAR

ANEXA I
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C. Partea Ill. SARCINI

Iinscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

165835/ 01/07/2016

Carte Funciard Nr. 112878 Comuna/Orag/Municipiu: Domnesti

inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, Referin
drepturi reale de garantie si sarcini te

a ferente creditului

ACt Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT, NR, 1180, din 30/06/2016 emis de Bnp Lazar Tamara Elena
CONTRACT DE IPOTECA IMOBILIARA AUT, NR. 1182/30-06-2016 emis de Bnp Lazar Tamara Elena); |
ntabulare, drept de IPOTECA, Valoare: 203000 LEIS celelalte obligatii IE. %ill

1) GARANTI BANK SA, CIF 25394008

295667 / 27/10/2017

Act Administrativ nr. 37, din 25/10/2017 emis de BE] CANEA CATALIN,

Se noteaza urmarirea imobilulul pentru suma de 32000 eur) AL AL
reprezentand imprumut nerestituit, 1.200 lel , reprezentand cheltulell
C2 |de judecata si 8390,58 lei , reprezentand cheltuieli de executare silita
I3 solicitarea creditorulul COJOCARU BOGDAN, prin BR] CANEA
CATALIN

107232 / 23/04/2018

emis de Lazar Tamara Elena;

¢t Notarial nr. 1868, din 26/09/2017 emis de Lazar Tamara £iena, Act Notarial nr. 2425, din 21/12/2017

| €3 [Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:92000 LE) | ALALL

' 2) MIHAI LIVIA GRATIELA
3) MIHAI LAURENTIU, sot:

OBSERVATI: 813

11073 /16/01/2019

Somatie nr. dosar de executare nr 861/2018, din 15/01/2019 emis de BEJA CHITESCU SI MARCHIDANU ;

Se noteaza urmarirea Imobilulul pentry suma de 83000 euro + ALATT
€5 [13495,19 lei la cererea creditorilor Diaconescu Liviu Florin si
Diaconescu Marla. Debitor Herlea loana Marina.

244870 / 19/08/2019

C ministrativ nr. dosar de executare silita nr, . din emis de SCPE] ANU Si
ASOCIATI;
c6 Se noteaza urmarirea imebiulul pentru suma de 212.841,16 lei la AL AT

cererea creditorului Garantl Bank SA
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