Camera Executorilor Judecatoresti de pe langa Curtea de Apel Bucuresti

Cosoreanu & Asociatii
Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Soseaua Kiseleff nr. 9, Sector 1, Bucuresti

Tel.: 021.468.92 32, Fax: 021.468.93.99, CUI: RO 41007570
email: office@executaresilita.ro, site: www.executaresilita.ro

Dosar executare silita nr. 608/2019
PUBLICATIE DE VANZARE NR. 1/13 DECEMBRIE 2019

Noi, Societate Civila Profesionala de Executori Judecatoresti
Cosoreanu & Asociatii, executori judecatoresti numiti in circumscriptia
Curtii de Apel Bucuresti, cu toate datele de identificare din antet,

Potrivit dispozitiilor art. 839 Cod procedura civila, aducem la cunostinta
generala urmatoarele:

In data de 13 IANUARIE 2020, ora 12:00, va avea loc la sediul
SCPEJ Cosoreanu & Asociatii din Bucuresti, Soseaua Kiseleff nr. 9,
Sector 1, vanzarea la licitatie publica a imobilului TEREN INTRAVILAN
curti-constructii, in suprafata de 1.505 m.p., situat in Bucuresti, B-dul.
Poligrafiei nr. 1D, LOT 2, sector 1, avand numar cadastral/topografic
269137, inscris in Cartea Funciara numarul 269137 a localitatii Sector 1,
Bucuresti, impreuna cu toate amelioratiunile aduse imobilului, precum si
dreptul de servitute de trecere cu o latime de 7 m din imobilul teren in
suprafata de 6.496 m.p. (4.991 m.p. conform masuratori), situat in
Bucuresti, B-dul. Poligrafiei nr. 1D, sector 1, identificat cu numar
cadastral 269136, inscris in Cartea Funciara numarul 269136 a localitatii
Sector 1, Bucuresti, descris conform anexei Il, care face parte integranta
din prezenta publicatie de vanzare.

Imobilul descris mai sus este proprietatea debitorului HDT PROPERTY
DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, B-dul. Poligrafiei nr. 75,
camera 47, et. 4, Sector 1, reprezentat si cu sediul ales la S.C.A. Zamfirescu
Racoti Vasile & Partners, cu sediul in Bucuresti, str. Plantelor nr. 12, sector 2.

Licitatia incepe de la pretul de 6.846.873,25 lei, inclusiv TVA
(5.753.675 lei, la care s-a adaugat suma de 1.093.198,25 lei cu titlu de
TVA) reprezentand valoarea stabilita conform art. 837 Cod procedura
civila.

Executarea silita se efectueaza in baza:

» cererii de executare silita formulate de creditorul OTP BANK ROMANIA
S.A., cu sediul in Bucuresti, nr. 66, str. Buzesti, Sector 1, in contradictoriu
cu debitorul HDT PROPERTY DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in
Bucuresti, B-dul. Poligrafiei nr. 75, camera 47, et. 4, Sector 1, reprezentat
si cu sediul ales la S.C.A. Zamfirescu Racoti Vasile & Partners, cu sediul in
Bucuresti, str. Plantelor nr. 12, sector 2,

> ftitlului executoriu reprezentat de Contract de Ipoteca autentificat prin
incheierea nr. 443/26.07.2017, la B.l.N. Berevoianu Radu Costin, Contract
de Ipoteca autentificat prin Tncheierea nr. 825/27.11.2017, la B.I.N.
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Berevoianu Radu Costin, incheiate pentru garantarea obligatiilor asumate
de catre C-GAZ&ENERGY DISTRIBUTIE SRL, prin contractul de credit nr.
C11302016019202/31.10.2016, impreuna cu conditii speciale si conditii
generale, anexa A din 31.10.2016, anexa A2 din 11.11.2016, anexa A3 din
09.05.2017, anexa A4 din 26.06.2017, anexa A5 din 30.10.2017, anexa A6
din 13.06.2018, anexa A7 din 07.08.2018, anexa A7 din 31.08.2018, anexa
A8 din 10.10.2018, astfel cum a fost modificat prin actele aditionale nr.
1/16.01.2017, nr. 2/30.10.2017, nr. 3/14.11.2017, nr. 4/27.11.2017, nr.
5/22.01.2018, nr. 6/10.05.2018, nr. 7/13.06.2018, nr. 8/12.07.2018, nr.
9/26.07.2018, nr. 10/31.08.2018 si nr. 11/10.10.2018,

» Tincheierii pronuntate de 20.09.2019, pronuntata de Judecatoria Sectorului
1, in dosarul numarul 27596/299/2019, prin care a fost incuviiniata
executarea silita,

» ncheierii emise de executorul judecatoresc in data de 13 decembrie 2019,
cu privire la stabilirea pretului imobilului urmarit silit, a termenului in
vederea vanzarii acestuia la licitatie publica si actualizarea cheltuielilor de
executare.

Imobilul este grevat de sarcini, conform anexei |, care face parte
integranta din prezenta publicatie de vanzare.

Toti cei care pretind vreun drept asupra imobilelor sunt obligati sa-I
aduca la cunostinta executorului judecatoresc, in scris, inainte de data stabilita
pentru vanzare, in termenul si sub sanctiunile prevazute de lege.

Persoanele care vor sa cumpere imobilul la licitatie sunt obligate sa
depuna la dispozitia executorului judecatoresc o garantie reprezentand 10%
din pretul de incepere a licitatiei, asa cum a fost precizat mai sus. Dovada
consemnarii va fi atasata ofertei de cumparare ce va cuprinde pretul oferit si
conditiile de plata si se va depune la sediul SCPEJ Cosoreanu & Asociatji in
timpul programului de lucru cu publicul intre orele 09.00-16.00, cel tarziu in ziua
premergatoare licitatiei, cu exceptia ofertelor de cumparare cel putin egale cu
pretul de incepere a licitatiei, care pot fi depuse inclusiv in ziua licitatiei.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu sunt obligati, daca au rang util
de preferinta, sa depuna garantia. De asemenea, sunt dispensate de
depunerea garantiei persoanele care, impreuna cu debitorul, au asupra
imobilului urmarit un drept de proprietate comuna pe cote-parti sau sunt titularii
unui drept de preemptiune, dupa caz. In aceste cazuri, daca valoarea creantei
ipotecare sau privilegiate ori valoarea cotei-parti a proprietarului nu acopera
cuantumul garantiei mentionate anterior, se va completa diferenta.

Garantia de participare va fi consemnata la orice unitate a Libra Internet
Bank SA, pe numele si la dispozitia SCPEJ Cosoreanu & Asociatii, CIF RO
41007570, in contul deschis la Libra Internet Bank SA, Sucursala Rahova, cod
IBAN RO31 BREL 0002 0018 6838 0101 — LEI.

Persoanele fizice sau juridice care vor participa la vanzarea la licitatie,
personal sau prin mandatar desemnat conform legii, trebuie sa se prezinte la
data, ora si locul stabilit pentru vanzarea la licitatie avand asupra lor cartea de
identitate, procura autentica in original, daca este cazul, iar persoanele juridice
trebuie sa prezinte cerificatul de inmatriculare (in copie conforma cu originalul),
decizia asociatului unic sau hotararea adunarii generale a asociatilor/
actionarilor (original) si dovada mandatului acordat persoanei care participa la
vanzarea la licitatie (original) care sa precizeze intinderea acestuia si un
certificat constatator emis de registrul comertului valabil.
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Nedepunerea tuturor inscrisurilor anterior mentionate (nu se accepta
intocmirea acestora la sediul biroului executorului judecatoresc) anterior
inceperii licitatiei, atrage dupa sine decaderea din dreptul de a participa la
licitatie.

Executorul va oferi spre vanzare imobilul, prin 3 strigari succesive, la
intervale de timp care sa permita optiuni si supralicitari, pornind de la pretul
oferit care este mai mare decat pretul la care s-a facut evaluarea sau, in lipsa
unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Prezenta publicatie de vanzare, ce contine 8 pagini, a fost emisa in 10
exemplare care vor fi depuse, comunicate, afisate si publicate dupa cum
urmeaza:

l. un exemplar se va depune in dosarul de executare;
Il. cate un exemplar se va comunica potrivit art. 840 Cod procedura civila,

- creditorului urmaritor OTP BANK ROMANIA S.A., cu sediul in Bucuresti,
nr. 66, str. Buzesti, Sector 1,

- debitorului, proprietar al imobilului urmarit, HDT PROPERTY
DEVELOPMENT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, B-dul. Poligrafiei nr. 75,
camera 47, et. 4, Sector 1, reprezentat si cu sediul ales la S.C.A. Zamfirescu
Racoti Vasile & Partners, cu sediul in Bucuresti, str. Plantelor nr. 12, sector 2,

- debitorului principal al raportului obligational, C-GAZ & ENERGY
DISTRIBUTIE S.R.L., cu sediul in Bucuresti, B-dul. Poligrafiei nr. 75,
CAMERA 61, Etaj 6, sector 1, in insolventa, prin lichidator judiciar PRIME
INSOLV PRACTICE S.P.R.L., cu sediul in Bucuresti, B-dul. Aviatorilor nr. 52,
parter, ap. 1-2, sector 1,

- organului fiscal local, Administratia Sectorului 1 a Finantelor Publice,
cu sediul Tn Bucuresti, Sos. Bucuresti - Ploiesti nr. 9-13, sector 1;

lll. cate un exemplar se va afisa, conform art. 839alin. 3 Cod procedura civila,

- la Judecatoria Sector 1 Bucuresti,

- la Primaria Sector 1 Bucuresti,

- la sediul organului de executare,

- la locul situarii imobilului;

IV. pentru indeplinirea procedurii prevazute de art. 839 alin. 4 Cod procedura
civila, se va proceda la:

- publicarea in extras intr-un ziar de circulatie nationala,

- publicarea in Registrul electronic de publicitate a vanzarii bunurilor
supuse executarii silite, pe pagina de internet
www.registru.uniuneaexecutorilor.ro a U.N.E.J,

- publicarea pe pagina de internet www.executaresilita.ro a SCPEJ
Cosoreanu & Asociatii.

Executor Judecatoresc,
COSOREANU IULIAN ILIE

Red. N.R.
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ANEXA |

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard BUCUREST! Nr.cerere 104739
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Sectorul 1 _ Ziva 23
Luna 10
o Anul 2019
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - Cod verificare
PENTRU INFORMARE LT T
Carte Funciard Nr. 269137 Bucuresti Sectorul 1 100075874626
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Bdul Poligrafiei, Nr. 1D, Jud. Bucuresti
g:t NNrrt';ap?gf;;:: Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 6.496
Al 269137 Masurata: 1.505
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

65278 / 07/07/2016
Act Notarial nr. 1264, din 06/07/2016 emis de Motatu Simona;
Se infiinteaza cartea funciara 269137 a imobilului cu numarul Al
cadastral 269137/Bucuresti Sectorul 1, rezultat din dezmembrarea H
Bl |imobilului cu numarul cadastral 24162 (identificator electronic
230185) inscris in cartea funciara 73706 (identificator electronic
230185);
72068 / 25/07/2016
Act Notarial nr. 1321, din 14/07/2016 emis de Motatu Simona (Hotararea Adunarii Generale a Asociatiior §
HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL nr./14.07.2016 aut.1341/21.07.2016 NP SIMONA MOTATU, certificat de :
inregistrare mentiune nr.302511/18.07.2016/27.07.2016 MJ-ONRC-ORC de pe langa TB, rezolutie nr. !
128157/26.07.2016 Mj-ONRC-ORC de pe langa TB); ]
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de aport in natura, dobandit Al
prin CONSTITUIRE, cota actuala /1
1} HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL, CIF;:36181722
97520 / 06/11/2017 i
Act Notarial nr. 1264, din 06/07/2016 emis de Motatu Simona; i
se noteaza drept de SERVITUTE (servitute de trecere cu latimea de 7 ) AL :
m) in favoarea imobilului Lot 2 cu identificatorul electronic 269137
B7 |(Fond dominant), asupra imobilului Lot 1 cu identificatorul electronic
269136 (Fond aservit) (cu mentinerea rangului Incheierii nr. 65278 /
07-07-2016)
Potrivit art. 913 Cod civil, se noteaza indreptarea erorii materiale Al
B8 |strecurate in incheierea nr. 65278 din 07.07.2016 in sensul notarii
[beneficiului servitutii de trecere in prezenta carte funciara,
106348/ 28/11/2017
Act Notarial nr. 825, din 27/11/2017 emis de Berevoianu Radu Costin;

se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, AL
B9 |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare

| 1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069
66634 / 26/07/2018
Act Notarial nr. 443, din 26/07/2018 emis de Berevoianu Radu Costin;

se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
B10 /dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF: 7926069

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciara Nr. 269137 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

C1 |obligatii de plata aferente creditului, asupra imobilului, constructiilor,
limbunatatirilor, accesoriilor si amelioratiunilor aduse acestuia

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte
C. Partea lIl. SARCINI
inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
106348 / 28/11/2017
{Act Notarial nr. 825, din 27/11/2017 emis de Berevoianu Radu Costin;
| Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:10000000 RONsi celelalte Al

| 1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

51603 / 12/06/2018

5467/3/2018;

Tertificat Grefa nr. FN, din 15/05/2018 emis de Tribunalul Bucuresti - Sectia a Il-a Civila - Dosar nr.

se noteaza existenta litiglulul din dosarul nr. 5467/3/2018 aflat pe rolul
Tribunalului Bucuresti - Sectia a lll-a Civila, privind pe reclamanta
SOCIETATEA DE INCURAJARE PENTRU IMBUNATATIREA RASEI CAILOR
IN ROMANIA - JOCKEY CLUB, in contradictoriu cu paratii: MUNICIPIUL
BUCURESTI - PRIN PRIMAR GENERAL, DRAGHICI GHEORGHE, DRAGHICI
RADU CONSTANTIN si SC HDT PROPERTY DEVELOPMENT SRL, avand
ca obiect "1. Sa se constate nulitatea absoluta a Dispozitiei nr.
12585/30.04.2010 emisa de Primarul General al Municipiului
Bucuresti, prin care terenul situat in Bucuresti, Bd. Poligrafiei nr. 1D, in
C2 |suprafata de 6.496 mp, identificat cu numarul cadastral 230185 {nr.
cadastral vechi 24162}, inscris in cartea funciara nr. 230185, a fost
instrainat din patrimoniul Municipiului Bucuresti catre Draghici Clga; 2.
Sa se constatate nulitatea absoluta a actului constitutiv actualizat,
autentificat sub nr. 1321/14.07.2016 de NP Motatu Simona, prin care o

suprafata de 1.505 mp din terenul mai sus mentionat, identificata cu
numar cadastral 269137, inscrisa in cartea funciara nr. 269137, a fost|
instrainata de catre Draghici Gheorghe si Draghici Radu (succesorii d-|
nei Draghici Olga), catre SC HDT Property Development SRL, cu titiul
de aport in natura la capitalul social al acestei societat|” |

Al

66634 / 26/07/2018

Act Notarial nr. 443, din 26/07/2018 emis de Berevoianu Radu Costin;

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:31000000 RONsi celelalte
obligatii de ptata aferente creditului {reprezentand majorarea sumei
garantate de la suma de 10.000.000 RON, garantata conform
contractului de ipoteca imcbiliara aut. sub nr. 825/27.11.2017 de
notar public Berevoianu Radu Costin cu suma de 21.000.000 RON
acordat de BANCA}

Cc3

AL

1) OTP BANK ROMANIA SA, CIF:7926069

104739 / 23/10/2019

Somatie nr. 608/2019, din 22/10/2019 emis de SCPE] COSOREANU SI ASOCIATIL

in baza Incheierii de incuviintare din data de 20.09.2019, pronuntata
in dosar nr.27599/299/2019, se noteaza urmarirea imobilului, conform
c4 |dosar de executare nr.608/2019 aflat pe rolul B.E.]. COSOREANU &
ASOCIATII, la cererea creditorului OTP BANK ROMANIA SA, pentru debit
in valoare de 26.823.297,38 lei

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 269137 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
269137 Din acte: 6.496

Masurata: 1.505

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

- DETALI LINIARE IMOBIL -

233827

272448

269137

269136

Date referit

toare la teren

nr | Categorie

Intra | Suprafata

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |[vilan (mp)
1 curti DA 1.505 - - . LOT 2 - Teren Intravilan imprejmult cu
constructii gard de beton pe partea de nord-vest,

gard plasa metalica pe vest

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput{ sfarsit = (m)
1 2 11.288

2 3 5.192

3 4 18.52

4 5 3.724

5 6 30.99

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 269137 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
6 7 36.514

7 8 9.16

8 9 31.711

9 1 27.631

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
+*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S.a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.756165/23-10-2019 in suma de 73, pentru serviciul de
publicitate imobiliarad cu codul nr. 241.

Data solutionrii, Asister}t Registrator, Referent,
A CRASTINA STEFANESCU

29-10-2019

Data eliberarii,

Y (parafa si semnatura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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ANEXA I

PREZENTARE SUCCINTA TEREN
LIBER Bucuresti, bd. Poligrafiei 1D, Sector 1 (langa Ana Tower)

Coordonate Imobil: 44.479820N Tip drum acces: Drum privat + public

26.065667E Nr. fronturi: 1
Suprafatateren:  1.505,00 (acte+ doc cad) Deschidere totali: Cea 26,70 ml
Destinaie teren: Birouri Adancime totald: Cea ml
Suprafata construitd- 0,0 m* (la sol) Forma teren: trapezoidala
Suprafata utila: 0,00 m* Inclinatie: Plan
Regim inalt: Mixt - S+P+6Est Pericole: -
Acces: Bun / Altele Intabulare/cadastr: 269137
Coeficienti Urb.Prob -  45%,3,1,7 (70%, 45) Carte Funciari- 269137

Data evaluarii: 28.11.2019

* LOCALIZARE: Imobilul Subiect este situat semicentral, in partea de Nord-Vest a municipiului
Bucuresti, in microzona 1 Mai - Expozitiei. PUNCTE DE REPER (linii pietonale): in partea de Nord, invecinare
directa cu cladirea Ana Tower; in partea de Sud-Est, la circa 100 ml - cladirea Crown Plazza; in partea de Sud,
la circa 200 ml - complexul comercial Romexpo.

* ZONA: Destinatia generala a cladirilor din zona apropiata este una mixta, predominant comerciala, cu
cladiri de birouri, hoteluri, sau complex comercial pentru organizare evenimente de o calitate superioara,
precum 5i cu spatii de prestari servicii, de-a lungul ciilor principale de acces (bd. Poligrafiei). Zona este una in
general relativ dezvoltata, in crestere, de un nivel calitativ general peste medie. ACCESUL auto/pietonal in
zona se realizeaza pe drumuri asfaltate de buna calitate. Ultimul segment de drum, pe o distanta de circa 100
ml, se realizeaza pe un drum privat de acces, betonat, de dimensiuni medii (cate o banda de mers/sens), de o
calitate generald medie si pe un lot cu titlu de fond aservit. Traficul auto este unul ridicat la nivelul arterelor
principale (bd. Poligrafiei). Transportul in comun este bine dezvoltat in aceasta zona, fiind reprezentat de
autobuze, microbuze in regim maxi-taxi; cea mai apropiata statie de metrou, ,Piata Presei”, se afla doar in
stadiu de proiect, fira termene certe de finalizare (aproximativ 500 ml spre Sud-Est).

o UTILITATI in zoni: electricitate, gaz, ap, canalizare.

OBSERVATII: a se vedea lista de observatii din raportul de evaluare privind aspectele semnalate pentru
Imobilul Subiect (vz. Raport).

Proprietar persoana: juridica; poseda numar cadastral, cu intabulare in cartea funciari, are rol fiscal
Link extern cu mai multe detalii 5i termene licitatii: http://www.executaresilitaro/ - Dosar 608/2019

www.ExactValue.ro | membru corporativ ANEVAR
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